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CAPITUL O 1V

DRDENANZAS GENERALES SEGUN TIPO DE
SUELO.




SUELO URBANOD

1. RABES QUE LA REGULAN

La normative vigente tiene dos &mbitos operativos: la

calle v la zon&.

El tipo de zona condicionara los Usos, tipologia de la

pdificacion v volumen edificable.

El tipo de calle regulard el ng m&ximo de plantas

permitidas, salientes, alineaciones v rasantes.

2 TIFOS DE CALLE

Se mantierne el mismo criterio en cuanto & los tipos de
calle dentro de la trama urbana, agrupandose en cuatio

cornjuntos correspondientes a vias afines:

2.1 Nias de comunicacion inter—-urbanas {red

primaria).

2.2 Wias urbanans estructurantes.
2.3 Yias urbanas secundarias.
2.4 Vias urbanas terciarias.

i

. EQUIVALENCIA DE ALTURAS

ng de plantas altura de

....................... e la edificacion
I B.50 m.
11 7,00 m.
111 10,00 m.
v 14,00 m.
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4.4

ALTURA DE LA EDIFICACION

Eri &l planc de alineaciones guedan reflejadas las
alturas méaximas permitidas correspondientes & cada
fremnte de manzana o el correspondiente & manzana
completa si la altura permitida en toda ella es
homooénes .

Er uno v otro caso se sefalan el n@ romano inscrito

s

er wn circulo.

Er aquellas ronas gue no s especifica expresamente
la a&ltura, sequn el criterio anterior, se estara a
lo dispuesto en las ordenanzas gue afecten & la zona

de que se Lrate.

e altura minima permitida serd siempre una planta
(

T om.) menos gque la altura médxima avtorizada.
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Cuando la inclinacidn de la cubierta no s=obrepase el
45% v la cumbrera no se sitde & wna profundidad
supericr a 10 mts. de la linea de fachada, se
permite la utilizacidn del espacic central para
aticos v trasteros.

Su altura libre minima serd de 2,20 mts.

Con objeto de gue el aspecto anterior desde la via
publica no experimente variacidn, se debera ejecutar
el irmicio de la cubierta hasta conseguir la altura
del antepecho (1,10 mts.) de la terraza.

Ern caso de realiiarse fachada de este &tico o
desvan, estard retrangueada como minimo 3 mts. de la

lirnea de fachada.



4.% Entreplantas

Se permiten las entreplantas en todas las zonas,

siempre ¥y cuando:d

1. Mo se manifiestern en fachada.

o Mo ocupen un porcentaje superior al &0% de la
superficie de la planta en la gue se situen.

S El suelo de la planta baja coincida con el de
la resante de la acers.

4, et altura libre minima en los dos espacios que

delimite, sea de 2,25 mts.

o TIFQS DE ZONAS

Ademas de distinguir las diferentes zonas, se concretan
aspectos no referidos en la normativa general en cuanto
& WECE . volumen ¥ condicionanfes esteticos,
complementando las ordenanzas que se recogen en el cuadro

resunen para cada una de las zonas de gue seé trate.

Zona 1., Casco antiouo

Ect& comprendida entre los siguientes limites: calle
de D. Tomés, Luna, Sandoval, Cardos, Goya, GCruz
Rlancea, Tirsc de Molina, Feréz Galdds, Belén, Ban
Foque, Ramén vy Cajal, Hlasco IbdRez y Fray l.uis de
Ledn.

1.1. Usps permitidos

= SRR

Ver cuadro resumen.

Ver cuadro resumen.
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1.3 Condiciones esteticag

Las de cardcter general.

Zona 2. Casco interior

Eetd comprendido entre los siguientes limites: calle
de D. Taméa, Fray Luis de Ledn, Blasco Ibafez, Ramon
v Cajal, San Rogue, carretera de la FRoda, carretera

Madrid-Valerncia, calle la Virgen v la Luna.

Ver cuadro resumen.

2.2, Condiciones de volumen

BN

Ver cuadro resumen.

2.3 Condicicones esteticas

Las de caracter general.

fonas 3. Casco periféerico

Esta comprendida entre los siguientes limites: calle
la  Virgen, carretera de Mdrid-Valencia, 1o
Valdemembra, calle Cristébal Coldn, CD-1. avenida
del Riéto, calle Cruz Blanca, Govya, Cardos, plaza

del Césico, calle Sandoval y de la Virgen .

.1 Usos permitidos

Ver cuadiro resumner.
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Condiciones de volumen

Ver cuadro resumen.



Zona de compensacicn L3

Se define como zona de compensacion Z0-3,

junto &l rioc VYaldemembra, al este de la

comprendida entre la calle de San Sebastian,

O

ey,

11 2,
2) /)N

AV

la situada

poblacidn,

el

Matadero Municipal. fona urbana del Caminazo vy la

Rambla del rig Yaldemembra.

Uscs permitidos

Ver cuadro resumen -3

20— 2

LE-3.3 Condicicnes esteticas
Las de caracter genersal
ZC-35.4 Condiciones de tramitacion

Se las

construccion de obras en toda

suspenderan

licencias

de

laa zoma en

tanto no sea aprobado el correspondiente

provecto de reparcelacion,

previo &l de

urbanizacidn. En la reparcelacion debera

coeficiente de

S

fijarse un

superior al sobre el

mno

del

cesidn

total

poligono de actuacion (con una superficie

de 29,000 m2 aprodimadamente),

come  suela de cesion,

viales Yy espacios

ademas

publicos,

incluvendo
de los

@l de

propiedad murnicipal que resultaria hasta

completar el

cesion del SO% que

mencionado coeficiente de

egquivale

aprosimadamente al 10% del total.
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Eeta superficie =]

preferentemente en  la unidad de suelo

edificable mas prévima sl Matadero,

=]

sEa, 1a mas pequela de las tres manzanas

e s definen e =§ plarno

alineaciones.

La tramitacidn de estos expedientes

llevara & cabo de acuerdo cor

de

se

1=

legislacidn vigente v & ser posible con
: 0 7

1& participacidn che todos

propietarios afectados.

Zoma 4, Emsanche intensivo

los

Eetd comprendids entre los siguientes limites: calle

de San Foque, Ferér Galdds, CA-7, CA-G, Cantarranas

v carretera de la Rods.

4‘1

Ver cuadro resumen.

Molumen

Ver cuadro resumen.
Se diferneican de las zonas 4a vy  4b,

distintos fondos edificables.

can
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=, Emsanche extensivo mmmmww

Estd comprendido entre log siguientes limites: CH-1,

&

&lle Madrid, carretera Madrid-Valencia vy CH-3.

Se distirnguen las subzonas Sa y Ob

.1 Usos permitidos
Ver cuadro resumen.
Foa
Ver cuadro resumen
Tal.
L.as de caracter gameral
5,4 Subronas. Tramitacion de licencias
La subzona Ga comprende los terrenos
consolidados O con reparcelacion Vi

wrhanizacion aprobada por el Avuntamiento.

La =ubrona 5b serd objetoc de un provecto de
urbanizacidn, v previamente de un provecto de
reparcelacién y compensacion gue redistribuya
de forma equitativa las cargas y derechos de
la urbanizacicn entre los propietarios, v
permita realizar las oportunas cesiones de
suelo al Avuntamiento. El1 Ayuntamiento habr&
de aprobar esta reparcelacidn o en ctra caso
smlicitard la realizacidn de un Flan Especial
de Reforma Interior (P.E.R.I.) gque posibilite
la realizacicon de las cesiones gue marca la

L.ey.

~128~
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Una ver realizado el proceseo descrito més
arriba, podrd acometerse la ejecucicon de la
urbarizacién por subzonas de superficie $ayor
o igual & 10,000 m2, siempre gue la
delimitacidn de estas subronas permitas un
racional desarrcllo de la urbanizacion, cuente
con el YERE del Avuntamiento v se ofrezacan
las suficientes garantias documentadas de
hacer frente a los costos proporcimnaleé
adicionales de urbanizacidn que se puede

prever en el total de la zona {ronas verdes,

ety

La subzorna Sb conecta por su limite Este con
&

ubrona 7b (suelo industrial) mediante una

U]

calle gue, & modo de "Ronda Norte" permitirg
1a comunicacion directa v perimetral del
cascn, de la carretera de Campillo de Altobuey
con la de Cuenca, por este motivo y puesto gue
para la& zubzona 7b  sera preceptivo 1a
realizracion de un procesc analogo al agui
sefialado antes de la concesion de licencias,
podiran unificarse ambas actuaciones Y
realizarse mediante una dnica reparcelacidn o

F.E.R.I.
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Zona_ 6. Ensanche extensivo abierto

Esté comprendida entre los sigulentes limites: CG.10,

Hospital, =zona verde, carretera Madrid-Valencia, calle

Madrid y CG-11.

6.1 Usos permitidos

Ver cuadro resumen
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6.2. Condiclones de volumen

Ver cuadro resumen

6.3 Condiciones estéticas
Las de caracter general.

Zona 7. Almacenes
Esta delimitada por la calle San Roque (hasta carretera de

la Roda), carretera de la Roda, carretera de Madrid-

Valencia y carretera de Cuenca.

Se establece el limite del perimetro urbano a ambos lados
de las carreteras nacionales con un fondo de 100 ml. a
partir de la linea de edificacidén fijada por el Ministerio
de Obras Pablicas y urbanismo al efecto. En ambas margenes
de la carretera nacional N-III, desde el punto que 1lo
permita la edificacién actual, hasta el limite del casco
urbano, se trazard una via de gervicio  con su
correspondiente separador de la carretera. de manera que
quede este a 4,5 m. del borde de la misma. Su trazado y
condiciones (accesos controlados, etc,...) eran similares

a la trazada en la carretera nacinal N-III en la zona -9-

en su margen izquierda.

Los limites quedan fijados de la siguiente forma: carretera”‘
N-III hasta el Km.197'7 v carretera N-320 a Cuenca hasta 350

m. del cruce con la carretera N-IIT.

=130~
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Se prohiben los vallados mediante elementos de obra
e puedan cmnatituir cierres  definitivos,
autorirandose salamente aguellos gue tengan caracter
provisional . - entendiéndose la ohligacidn del
propietaric & su derriba, en el momento reguerido
por el Avuntamiento. En C&s0 contrarico, 1 derribo
sera realizado por el Avuntamiento con Cargo al

propietario.

Se distinguen 2 subzonas: 7a v T

7.1.1. Bubrona 7&

Ver plano de zonificacidn

En esta subzona serd preceptivo antes de la
realizacion de cualguier provecto de obra, vy
peticitn de licencia, obtener el trazado de
alineaciones por parte del Ayuntamienta, =31
cual en previeidn de un desarrollo cadtico de
la zona, podrid acometer la redaccitn de los
correapmndiéntez estudios de detalle. Estos
estudios podrian ser tambien acometidos por
iniciativa privada, si cuenta con el wvisto

bueno del Ayvuntamiento, la delimitacidn de la

superficie a tratar.
La superficie minima que abharcardn estos

estudios de detalle o reparcelaciones, serd de

10,000 m2
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Erm la N-III parretera de Madrid-Valencia, se
establece la linea de edificacion a 25 mts. de
laa arista extericr de la calzada, desde el
imicic del Suelo Urbano hasta la canflueﬁcia
de la calle San Rogue (antigua

M-TI1 v La Jara).

Ern la carretera N-320, se establece la lines
de edificacidm & 15%,% mts. del eje de la
carretera.

Ee la parte de la zona 7 situada en'la mArgen
Este cle la rarretera M=320 & Cuenca
comprendida entre edificaciones, Qque se Ve
afectada por el trazado a su traves de la
calle que dard salida directa a esa carretera,
2 la zoma % ("Ronda Norte"). En esta carreters
tambiérn se establece la linea de edificacion a

15,5 mts, desde el eje de la carretera.
La tramitacion de licencias en esta zona
seguird un procesc identico al reflejado en el

punto 5.4 para la subzona 3b.

7.2 Usos permitidos

Ver cuadro resumen.
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Condiciones de volumen

PN
,J,:;(m::x‘(;,\_\ -

S F § i

i

Ver cuadro resumen.

Se  tendra en ;uenta las limitaciones que
eatablerca la vigente Ley de Carretéras
(51/71.974 de 19 de Diciembre) v o e su
FReglamento de 8 de Febrero de 1.977 pars todos
aauellos t@rrenmé gue estén en contacto con la
carretera N-I1I1, la‘carrateré de Cuenca v la
carretera de La Roda, definiéndose la linea de

edificacion en el plano de alinesaciones.

Erf edificacidn aislada, la separacion a
linderos eguivaldrd a la altura de la mismsa
salvo pacto de los propletarios colindantes

para llevar a cabo edificaciones adosadas.

Em casos especiales vy  previa autorizacion
murnicipal, se podria superar la altura méaxima
permitida, correspondiéndole una separacidn a
linderos no infericr a la altura gue se hava

avtorizado.

Asimismo con caracter ercepciconal Y
suficientemente Justificado ~COmo puede
courrir en edificaciones existentes fuera de
ordenacidn-, podrid acordar ei Avuntamiento
conceder licencia para edificar en parcela

inferior a la establecida come minima.
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Composicién libre de acuerdo con el
cardcter de la edificacidn, atendiendo a las
recomendaciones que apuntan en las condiciones

generales.

Los cerramientos de parcela, en edificaciaon
aislada, no tendr& en ninguno de sus puntos
wra altuwra superivor a 2 mts., correspondiendo
& la parte maciza, como maximo 0,90 mts.,
grceptuando las pilastras ] elementos

rezistentes.

Tona 8. Talleres industriales

Se estiende a ambos lados de la carretera N-301,

hasta 1 Km. del cruce de la miema con la carretera

N-TII.

El proceso a seguir para la obtencidn de licencias,

serd andlogo al punto 7.1,

Yallado en zons 8

Ver vallado en zona 7

8.1

Usos permitidos

it e oo rtinte et e e s et 0

l.as correspandientes a 7.4.
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Zona 9. Industrial

Comprende los poligonos ubicados al Este del casco

wrbano sobre el cruce de las carreteras N-IT1 y M-
Z20, Longitudinalmente los limites guedan fijados de
la siguiente forma: por gl margen izguierdo de l&
carreters Madrid-Valencisz, hasta el caminc de El
Falomar con uwn forndo de 200 mts. a partir del eje de
la carretera; en el margen derecho 400 mts. medidos
a partir del cruce de las miemas, para la carretersa
N-TIT v 500 mts. para la carretera N-320

Fara conceder licencia pars edificaciones cuva
fachada no recaiga a frente de carreteras o
alineacitn trazada o consolidada, serd de aplicacion
1o dicho en el punto 7.1.1.

Em la carretera N-1I11 se establece la linea de
edificacitn a 25 mts. de la arista exterior de la
calrada, desde los puntos sefalados en los planos.
Se provecta una via de servicio en la margen rnorte,
de & mts. de anchurs, separada 3 mts. de la

.

carretera.

Ern la carretera -Z20  direccidén Albacete, se
. establece la linea de edificacidn a 2% mts. desde la
(~ arista exterior de la calzada vy desde los puntos

sefialados en los planos correspondientes.

e provecta en ambos m&rgenes vias de servicio de

i iguales caracteristicas a la de la N-III.

2.1 Usos permitidos

Ver cuadro resumen.




2.2. Condiciones de velumen

x
£

lLag correspondientes a 7

2.5 Cod

Zona 19, Sanitario

Situada junto al cruce de la carretera M-III con la
carretera de Motilla & Campillo de Altobuey, en el

margen izguierdo de esta.

10.1 Usos permiti

19.2 Condiciones de volumen

10.7 Condicicr

Zona 11i. Escolar

Evisten dos subzonas: una &l norte del casco urbana

al final de la calle Ruiz Jarabo y otra al sur del

misme, junto a la avenida del Riato. S posible
f ampliacién cabe hacerla en la zona deportivo-—

cultural.

»[ 11.1 Usps permitidos

Ver cuadro resumer.

l ' -13&-



11.2 Condiciones de volumen

erd$ A0 e e

Ver cuadro resumen .
L.a altura permitida serd la dominante en la

roma gue la circunde.

11.38 Condiciones

L.as de caracter general.

Torma 12. Deportivo cultural

Comprende dos subzonas claramente diferenciadas:

&) Situada al norte del casco urbano, ocupada por la

rlaza de toros y una reserva de suelo que ha de

s

destinarse fundamentalmente a aparcamiento vy &

poeibles ampliaciones.

B) Situada &l sur, al final de la avenida del Riato
ocupada por instalaciornes deportivas, instituto vy

residencia, teleclub y una reserva de suelo.

12.1 Usos permitidos

et A By LRSS TR - o )

Ver cuadro resumen.

12.2 Condiciones de volumen

Ver cuadro resumen.

[y
b3
ol

Condiciones estéticas

oy o ST RO 4SS Do T by oot ok o0 44 T 4 4100 ekl e P

Las correspondientes a 7.4
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Se definen dos grupcs diferenciados por su destino

previsto:

- Grupo 18. Zona verde de barriadsa, gue corresponde
a sspacios libres dispersos en la trama wrbana para
atender las necesidades de expansidn de cada barrio.
- Grupo 20. Zonas verdes de nucleo urhano entre las
ronas 10y 6 v la carretera N-1I1i la otra se preve
como cierre del casco urbano al sureste del mismo,
entre la zona 3, la rambla del ric Valdemembra, la

FRonda Bur v la avenida del Riato.

13,1 Usos permitidos

Ver cuadro resumen.

Grupc 19

- Comercial: ‘Sélo s permitirdn los peguelos
puestos de construccion movil (kicekos) para
articulos de nifos, periddicos, pajaros, etc.
con ur volumen méximo de 2O m3.

- Deportivo: Se permite todo tipo de

instlacidn para juegas infantiles. Se permite

la instalacitn de guarderia infantil.

- Almacenes: Se permite la instalacidn de

almacenes  pars utiles de jardineria,

invernaderos v servicios.

- Comercial v deportivos Igual que en el

apartado anterior.

~-13:8-
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- Miviendas: Exclusivamente vinoculad
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guarderia.

Condiciones de volumen

o B B BB e R SIS M
‘ .

Ver cuadro resumen.
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Lag edificaciones permitidas no rebasaran un
volumen méximo edificable de 0,2 m3/m? en G.18

y de 0,5 m3/m? en (.28

1
e
£d

Condiciones esteticas

G.19, Corresponde & zonas  ajardinadas  sin

cerramiento perimetral.

. G,20. Las edificaciones que puedan llevarse &
cabo, deberan respetar las condiciones
petéticas de caradcter general.

£l cerramiento deberd hacerse de forma gue no
impida las vistas, recomendandose el formado
por murete de obra (altura maxima de 0,90 mts.

vy veria de hierro forjado.

Zona 14, Vivienda unifamiliar

Se distinguen tres grupos pars esta zona:

- Grupo 18, Situada al norte del casco urbanc, junto

al depdsito de agua.

- Brupo 28. Situada al ceste del casco entre la

calle de San Rogue, prolongacion de calle

lb Cantarranas vy carretera de la Roda, paraje conocido

por el nombre de Eras del Fortillo.

fe e A

] - Grupo 0. Situada al este del casco urbano, entre
la Ronda Sur vy calle en provecto (paralela a la

carretera de Albacete).

) : -1 39~
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14.1 Usos permitidos

Ver cuadro resumer.

14.2 Condicion

La distarncia de la edificscion

{
i
i
irt
i
i
i
in}

a los lindercs de la parcela, serd& como minimo
T omts. en edificacidn aislada, permitiéndose

edificaciones adosadas si exizte acuerdo entre

propietarios celindantes.

- Alturas: Se permite una sola planta, o su
altura eguivalente de 3,50 mts. medidos de
suelo a cara interior del forjado de cubierta,

con una pendiente méxima del 45%

Grupo 28: Las ordenanzas de aplicacion seran:
alternativas de las correspondientes a Z-7
stlo en el caso de gque sea justificado el uso
de almacén pEra la planta baia v el
correspondiente incremento de volumen

edificable v altura permitidos para Z-7.

No se permite en ningln caso la construccidon

de sétanos, aungue si la de semisotanos.

—-140-
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- Retranguecs = En parcelas de 200 m2
recaventes & LAY & z=ola calle debers
retranguearse la edificacidn 2 mte. desde la
acera & la gue da frente. En parcelas de 200
m2 e sequinas, la edificacidn dehera
retranquearse 2 mts. de la acera en la cual 1=a
Mar zansa tiene may o longitud, siendo

obligatoric ir a la& lines en laa otra calle.

En solares mayores de 200 m2 el retranqueoc
cerd de o mts. en todas las calles & gue
recaiga. Ern  solares recaventes & calles
peatornales no  se permitirdn retrangueos,
debiendo respetar la alineacion fijada en el

Flanr.

Er &1 Alzado Norte con la calle San Rogque, no

eprd necesario ningun retranqueoc.

1o dispuesto en la normativa general en cuanto
a elementos volados, separandose de la
dedianera una distancia igual &l vuelo vy como
mirnime G,éﬂlmts. siempre que no exista acuerdo
erntre los prapietérios colindantes, en cuyo

caso podran llevar hasta la linea divisoria.

Grupo 38: Se auntoriza junto a las 18 viviendas
de Fromocidn Fublica existentes, un Centro de
Feunidn v el resto guedarda como espacio libre
para =Y=1 ajardinado, Seguln el provecto
aprobado por la Consejeria de Folitica

Territorial encargada de su. gestion.

~-141-
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Ademas de las sefaladas de forma general,
hacer mencidn & otras con caracter particular:
=1y edificaciones adosadas Con paiias
mancomurados, s1i E14 constricoidn e =33
simulténea, deberan tratarse tales patios de
forma similar a la fachada, asi como la propia

medianera.

Ge dispondran cerramientos de parcela en G-1€
v en los  espacios residuales  fruto del
Fretranquen en G-28 con una altura no supetrior
5 P mts., con un maximo de 0,90 mts. de cbra

de fabrica.

Iona 15, Cementerio

Eetd situado al noroeste del casco urbano, junto a
ta carretera de la Roda v & una distancia de 300

mts. del cruce de ésta con la Ronds Sur .
Se estard a lo dispueste en la reglamentacion de

policia mortuoria de 20 de Julio de 1.974 v & las

fnormas de uso v costumbres de l1a localidad.
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16.1 L
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16.7 Condiciones de wveolumen

16.7 Condiciones estéticas

Fara lo gue respecta a estos tres puntos, se estara
& lo dispuesto en el Flan Farcial que se desarrolld
eete area de Suelo Urbarizable Frogramado, en el
Flan General de Ordenacidn Urbana, anterior de estas

Mormas Subsidiarias.
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iciones de volumen

ORDENANZAS PARA SUELO URBANO : con

icion . , parcela | ocupacior] fondo altura e
P alineacion |retranque.| tiinima mé;()irno mdximo | maxima ?idc;gc(:jobt vuelos
724 PLANO | PLANO - 100%/e 20 m. | PLANO 9n23/)m2 NORMA ‘
ﬁ | X
Z-2 PLANO | PLANO - 0% | 20m. | PLANO 7n’(}3/) m2 | NORMA
: .X N Bl
Z-3 PLANO | PLANO - 100 20m. | PLANO |7 ;?3 /)m2 NORMA'.
. X
Z-4 ALl pLano | PLANO - 100°/ M | plANO |9m3/m2 | NORMA |
A-2 : - 20 m. <X)m ‘
Z-5 PLANO | PLANO | 120mZ 100%% 20m. | PL;IAINO ((’;) ) NORMA
: X
Z-6 PLANO | NORMA | 120mZ |  100% 20m. | PLANO (f("x )) NORMA
Z-7 - NORMA | 500m2 |  75% - g5 m. | 6md/mé | LIBRE |
(xxx)
7-8: - NORMA | 500 70% - g5m. | 6mP/m? | LIBRE
e ( xxx)
Z-9! - NORMA | 500 mZ 60%% - 10°5m | 4m3/m2 | LIBRE
l ( xxx) '
Z-1 O\* - NORMA - 50°/s - Bm | 6m/m?| LIBRE
% :
Z-11 . | PLANO | PLANO - 50% - NORMA | 6m3/ m2 | NORMA
Z-12 % | PLANO | NORMA - 40% - 13m [4m3/m? | LBRE
G-1° 0'2 m3/m2 T
Z-13 = PLANO - - - - - m - 4\
2-12: 5 g O¢5”§/ ::22 DL IGENCLA. — .
el ! 0% 35 m |I"5md/ Haca hacer qar que el presente docutpento de Plankarmienic it
Z— - PLA 300 m - A Hara hacet constar que el p CREY : . - ( o
14 G-2° NO | NORMA 200 m2 75°%, 65m | 5m3/m? NORM aprobado definitivamente por ta Comisio Provincial de “Jroaptsino
. ‘ o su reunion [del dia _15 |de mayo dg 122> . 4
G-;f,{3° PLANO NORMA 100 m?Z 75% - 65 m 3'"f‘3/ m< NORMA dricacia del acyerdo a 1a sulj sanacion e Jeficiencias sustarciales
o . : ’ b d PV NPTy ivg oo ial 23 de sto de 1997

o OBSERVACIONES ©  (X) EN FUNCION DE FONDO EDIFICAULE Y ALTURA PERMITIDOS (alternativo del coeficiente de edititabilidod) Cuenca,
% (xx) EN.EDIFICACION ABIERTA: EDIFICABILIDAD = 6 m3/m? . DISTANCIA A LINDEROS = MITAD ALTURA DE EDIFICACION. EL SECREI
(XXX) EN MANZANAS CONSOLIDADAS S/NORMAS SERA 200 m? &
i,_f ,),{'? w
‘5‘;‘ NOTA. ! LA ORDENANZA 7 14 (6.2°) SERA ALTERNATIVA DE Z.7. SEGUN LA ACTIVIDAD DOMINANTE.
- i :

Y




ORDENANZAS PARA S URBANC : co~ndiciones de volumen:
iciony . , rcela /65 Haltura N |
Zonos alineacion retranque. ?noyd/;g méxima %dégtéob:- vuelos
o - — ¢ ’}j}w' - . ‘
71 PLANO ~1" PLANO 9rr(\3/)m2 NORMA
Z-2 PLArx{a’ PLANO 7r?3/)m2 NORMA
Z-3 PLANS\ PLANO 7n’(\3/)m2 NORMA
X
Z-4 L piano | pLano-|” | | — PLANO {9m3/m2 | NORMA
A-2 ' . | : (x)
MoDIFIow | . .
Z-5 | PLANO | PLANO | 2002 | .100% | 20m. | PLANO x) NORMA
. 1200~ 1I (xx) .
- I TR
Z-6 PLANO | NORMA /zo/e?/f 00% | 20m. | PLANO | Ty | NGRMA
Z-7 - NORMA | 500m2 | 75%
. (xxx) o y
, : . )]
Z-8 - NORMA | 500 n? 70%
' (xxx)
Z-9 - NORMA | 500 mZ 60
(xxx) v
Z-10 - NORMA - 50°%s
Z-11 PLANO | PLANO 2
Z-12 PLANO | NORMA | - 0%
G-10] _ ‘~ T
Z-13 55| PLANO - -
o |G- . 300 m2 50 3'5m  {1'5 m3/m2
- | - - NORMA
£-14 [525] PLANO | NORMA oo §5m | 5mimz] O
G-3| PLANO | NORMA | 100m2 75%% - 65m | 3m3/m2| NORMA
_ 0 OBSERVACIONES (x) EN FUNCION DE FONDO EDIFICABLE Y ALTURA PERMITIOOS (alternativa del coeficiente de edificobilidad)
(XX) EN-EDIFICACION ABIERTA . EDIFICABILIDAD = 6 m/me . DISTANCIA A LINDEROS = MITAD ALT}JRA DE EDIFICACION.
(XXX) EN MANZANAS CONSOLIDADAS  $/NORMAS SERA 200 m2
NOTA. . LA ORDENANZA Z.14 (G.2°) SERA’;ALTERNATIVA DE Z.7 . SEGUN LA ACTIVIDAD ODOMINANTE. ‘
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)‘ o R D E N “ : ' y ‘.7: P '. : = ‘ iR " . ‘ .
~ ANZAS PARA SUELO URBANO : condiciones de uso
uso , : istencioy‘ , " o lesmctoc estacion. | E | | las d servicios i
zona almacenedt>> <" “Fcomercial |deportivo | docente [ 7R G 1SS | garaje | hptelero findustrial oficings |S.9° 2% Isanitario | (1 iioe Sl | viviendas
_ . ' . ' religioso ~
Z-1 NO S| S| S| S| S NO | 1oy2e | | SI A S| st | sl S| S| S|
Z-2  |max200 5 SI SI-. Sl S S S ey | | Sl A S| S| S| S S| S|
Z-3  |max200 3 S sl S| S| S NO Py 2 4 A,ByC| ol Sl SI S S| S|
Z~4 Sl S St S st ~ NO 10y 20 Sl AyB St Sl Sl S| S| Sl
Z-5 S S SI Si Si S| St ey | Sl Ay B Sl Sl Sl S| S| S|
Z-6 Sl S S| Sl Sl S| Sl ©yP S| S| S| Sl S| S| S|
Z-17 S NO Sl S NO NO S El S . SH(x) S| Sl Si(x) NO SI (xx)
Z-8 S NO NO NO NO NO S Si 51 SI(x) | SI(x) Sl S| NO Sl (xx)
Z-9 Sl NO Sl NO NO 'NO S| S nSl SI(x) | SI(x) S| Si(x) NO Sl (xx)
7.0 | wvo | oo | o !l vl vl e o e e | e e
0 NO SI NO NO NO NO NO Sl (vx) i NO NO Sl"(*x,L\ Si Si SI(x) Si St (xx)
Z-1 NO NO NO St (x) Sl SI(x)| NO NO_ | NO NO Si(x) | SH(x) NO Si(x) | SI(x) | NO(x)
Z- ‘ :
12 NO S| NO S| S NO NO SIi(x) |  NO NO Si(x) | NO S| Si(x) | Sl NO (x)
Z-13: ©-°1 NO N | ‘ | | NO
P O | NORMA | NORMA |  NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO I RORMA
Z-14 1270 RO NO | NO
G-29max. 200 4 A, St Sl S Sl NO 10 =l B NODHLI3NSIA: S unifamiliar]
! sk Para [hace: constar| que el preseple documento de Tluneanpiento fue
G -3°|max 200 A, A.B oC aprotfado delmitivgmente por fal Comision Piovinciul de Jrbavisimo
m2 ‘ ‘ oy en sy reunidn del [dia 15 de mayo de 1995, . é:t‘:»:'adjci:)s"mrldc'» la
OBSERVACIONES ! Si : 3 ESTA 5 clicactz 02! acuerdo a 1a saDSiiad w0 ou deleiefil 1O Stsial < 12ICs.
NES (x)  PERMITIDO SOLO SI ESTA VINCULADO A LA ACTIVIDAD PRINCIPAL | Ge fewm 16 1o condicién suspensiva of aie 23 A8l to de 1995
SI(xX) PERMITIDO SGLO PARA VIVIENDAS DE PROPIETARIOS Y /0 VIGILANTES DE LA ACTIVIDAD Cuencn d
NO(x) PERMITIOO SOLO PARA RESIDENCIA DE PROFESORES . ALUMNOS Y VIGILANTES warcrap/ e
'
|




ENANZAS PARA SUELG URBANO :

ORL concicicncs de uso .
, uso . asistenciall . . . le tac. |estacion. . , . . salas de ... |servicios | socio - i
" ona almaceneg b:\ ef?cc; llcomerc:c:l deportivo | docente resf:;tiyo e servi | 9araje ‘hoﬂte?ero industrial |oficinas 'rreelli"gﬁé?:;g' sanitario | ymtivos [cultural | V'Vendas

Z -1 NO SI SI . i S S NO ey2e .7 Sl St Sl SI SI S
Z-2  |max200 i 3 S| i st | s S| S|
7 -3 Jl sl S| Si si S S| S|
Z~4 sl ; Sl s St S| S| S|
Z-5 Sl Y Ay B st | sl s S| S| sl
Z-6 Sl S S| Sl St S S|
7-7 NO sl o). st | st SI(x) | NO St (xx)
Z-8 'NO 5l | \? x) | sl S| NO | SI (xx)
Z-9 NO NO NO S| st | sl SI (xx)
Z-10 NO Sl NO NO NO NO NO < NO "SI (xx)
Z-1 NO NO | NO Si(x)| sl Si(x) | NO N U NO(x)
Z-12 NO | S NO S| SI NO NO " NO NO (x)

VA 13-6_10 NO NO NORMA | NORMA 0 NO | 0 "‘No NO o

G- Sl (x) _ OrMaA 1 N NO N " NORMA

| G-1°| NO NO ' | o ‘ NO P
- i : familiar]

218 e max 200 &, > ! > > No ! > Ay snem

G-3°|max 200 A A.B yC
max 2 1 ‘ Y
OBSERVACIONES : SI(x)  PerMITIDO SOLO SI ESTA VINCULADO A LA ACTIVIDAD PRINCIPAL
Si (XX) PERMITIDO SOLO PARA VIVIENDAS DE PROPIETARIOS Y /O VIGILANTES DE LA ACTIVIDAD
NO(x) PERMITIOO SOLO PARA RESIDENCIA DE PROFESORES . ALUMNOS Y VIGILANTES




SUELD AFTO FARA URBANIIAR

1. GENERALIDADES

E1 suelc Apto para Urbanizar comprende 4 zonas de
vivienda, dos de ellas situadas al oeste del casco wrbano
v al este la carreﬁera de FRoda, la tercera en el
noroeste, entre el deposito de aguas v la carretera de
Campillo de Altobuey, 1 cuarta zona costituve la
comprendida entre el Casco urbano v la carretra de

flhacete.

" LIMITACIONES

R

El suelo apto pars urbanizar estard sujeto a la
limitacian de no poder ser urbanizado hasta que se
apruebe el correspondiente Filan Farcizsl. Entre tantoc no
ze podrd realizar en @l obras e instalaciones salvo las
gue se hayan de ejecutar mediante la redaccion de Flanes
Especiales a que se refiere el articulo 13.2 vy las de
cardcter provisional previstas en el articule 47.2 de la
Ley del Suelo, ni podran destinarse los terrencos & Us0s
m“aprovechamientos distintos de los qgue sefalen las

Normas Subsidiarias.
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S RESERVAS._ Y CESIONES

El1 Flan Farcial deberd prever las reservas vy cesiones
previstas en el anexo al Reglamento de Flaneamiento (Real

Decreto 2.159/1.978 de 23 de Junic) .

En cuarto & un contenido de determinaciones, obligaciones

de los propietarics, etc., se estarda & 1o dispuesto en la

‘Ley del Sueloc vigente v Reglamentos que 1a desarrollen.

4. CONDICIONES DE US0

Cualguiera de los usos que =e instalan en la zona
sometida al Flanm Farcial deberan cumplir las condiciones
genersles que pars ellos se determinan en las Normas

Subsidiarias.

Almacenes: Be autorizaradn los almacenes de los tipos A,

Comercial: Fermitido en sus tipos A, E, Cvy D.

..... rre ARSI R e

Docente: Permitido en todos sus tipos.

a e sesmsanist s

Espectaculos Recreativos: Fermitidos en todas  sUs

categorias.

Estaciones de servicio: FPermitido en las calles de

anchura igual o superior & 20 mts.
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Garaje-Aparcamientos: Fermitido en todas sus cateqory

ercepte la 38. En lo que respecta a la reserva
aparcamiento, se estara a 1o dispuesto en las normas

generales para cada use concreto.

Fermitidas las instalaciones industriales en

&, B v C.

ermitido ern todas sus categorias.

i3
o
iin
ns
T

Fermitido.

EH

ermitide en todas sus categorias.

Servicios Administrativos: Fermitido en sus tipos AL, AZ,
1, B2 v B3,

Spcipcultural: Fermitido.

Vivienda: Fermitido en todas sus formas.

D CONDICIONES DE VOLUMEM.

Altura: Sera determinada por el Plan Farcial, teniendo en
cuenta gue en todo caso no serd superior al ancho de 1a

calle a que de frente, con un maximo de tres plantas.

eneidad: La densidad maxims admisible ser& de 60 vi/ha.
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Edificabilidad: El. volumen maximo edificable =

resultado de aplicar scbre la superficie bruta,
edificabilidad de 1lmE/m?2, no comtabilizéndose como
volumen edificado el destinado a dotaxciones escolares,

socioculturales v asistenciales.

Cloupacin Mmés i meas L& superficie cocupada por 1a&

&
edificaciton en la totalidad del FPlan, no exceders del 6%

Farcela minima: La parcela minima serd de 120 m?.

Tipe de edificacidn: Berd& libre v deberd& fijarse en el

Blan Parcial.

El resto de las condiciones cerian fijadas por el Flan

Farcial, respetando lo dispuesto en las Normas Generales.

b FOL IGEONOS. DE ACTUACTION.

Ge fija como superficie minima de actuacidtn, la de 10,000
m2 siempre y cuando su definicién haga posible el reparto
gouitativo de los beneficios v cargas gque el planeamiento
comporte, respetando en todo momento las exigencias

contenidas ern la legislacidn vigenrnte.

De igual forma se entiende dicha superficie como unidad

mirnima reparcelable.

-1 B0~
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SUELO NO URBANTZABLE GRADO 1

1.  GENERALIDADES

Corresponde el suelo no urbanizable grado 12 a aquellas zonas de

terreno que estén en contacto con las vias nacionales, comarcales

o locales de comunicacién, de acuerdo con la vigente Ley de

Carreteras 25/1.988 de 29 de Julio

Nota preliminar

Para edificaciones en Suelo No Urbanizable, ademds de cumplir

todos los requisitos de la Ley del Suelo y demas Ordenanzas
especificas contenidas en las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento, deberé establecerse por parte del Ayuntamiento en
la Ordenanza reguladora de las licencias de obras, un incremento
de la Tasa correspondiente que compense a la comunidad municipal
de las plusvalias que se generan para el propietario del suelo

y para el promotor de las instalaciones en el mismo por el menor

coste de la urbanizacién.
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2. AMBITO DE APLICACION

Se delimita v define segan lo establecido en el titulo
correspondiente de la vigente Ley de Carreteras 25/1.988 de 29

de Julio y del Reglamento General de Carreteras,

Concretamente se resalta lo establecido en la Ley de Carreteras

"A ambos lados de la carretera se establece ia linea de
edificacién deasde la cual hasta la carretera gquedan
prohibidas las obras de construccidn, reconstruccidn o
ampliacién de cualquier tipo de edificaciones, a excepcidn
de laquue resultaaeﬁ,imprescidibles para la consevacién y
mantenimiento de las existentes, que - deberan ser
debidamente autorizadas, y todo ello sin perjuicio de las
limitaciones que establecen los articulos correspondientes

de la Ley de Carreteras.

En las carreteras que integran las redes nacionales, esta
"linea", se situara a 2B mts. de la arista exterior de la
~edlzada, médidos horizontalmente a partir de la indicada
arista; en el resto de oafreteras, tal distancia serd de 18

mta.".
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Se respetara la zona de afeccidn de las carreteras, segun

lo establecido en la vigente Ley de carreteras 25/1.988 de

289 de Julio,

Se respetaran las zonas de servidumbre y afeccidén de las
carreteras, segin lo establecido por la vigente Ley de
carreteras 25/1.988 de 29 de Julio- '

Se respetard la zona de dominio piblico, segin lo
establecido por la Ley de Carreteras de 25/1.988 - -

Se seflala  especialmente Que,A

| ‘ para realizar
cualgquier tipo de obras o instélabibnes fijas o
provisionales de cualquier naturaleza, en cualgquiera de las
tres zonas consideradas en la Ley de Carreteras, incluso
los meros movimientos de tierras, cambios de uso o destino
de las mismas y plantar o talar arboles, sera necesaria la
previa autorizacidn del organismo administrativo del que

depende la carretera.

"Se resalta lo establecido en el titulo correspondiente. de

la vigente Ley 25/1.888 del 229 de Julio. de Carreteras.

"Travesias y redes arteriales de poblaciones”
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Cuando las ca%reteras atraviesen fonas u

N
forman redes en los cascos, la Ley ha prevfg@é
prioridad de los Flanes de Ordenacidn. En el pfﬁ%é“
pasc pues, sera la determinacion mediante la Ley del
Suelo de gue se entiende por zona o casco urbano.
Definido ésto, se iniciard un estudio del Ministerio
de Obras Fublicas y Urbanismo, en colaboracidn con
los municipics, que terminard con la aprobacion del

Flan Viario.
Er resumen, las caracteristicas de estos tramos son:

- Epm las zonas urbanas puede no respetarse la
prmhibicién de construir en las zonas de afeccion vy
servidumbre cuando asi lo prevean los
correspondientes planes o cuando los Avuntamientos
lo acuerden, previo informe favorable de Obras
Fablicas. Fara todo lo demis , rigen las

prohibiciones normales a toda carretera.
~ El1 ctorgamiento de autorizaciones para realizar

abras o actividades que alteren la zona de dominio

pubklico, corresponden al Ayuntamiento.

U808 FERMITIDOS

En rona de dominio publico (art8 I3)

Ninguno

~154~
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Ern_zona de servidumbre (art2 54)

N9
R

Los de almacenaje, estacionamiento v
conducciones propics del uso de las carreteras.

Mo se permiten wusos incompatibles con la sequridad
vigl, ni la publicidad.

Se requiere la avtorizacidn del hrganismo

gdministrative competente del gue depende.

4.% En rona de afeccidn (hasta la linea de edificacidn)

5S¢ prohibern las cbras de construccion, reconstruccidn o
ampliacion de edificaciones, & grcepcidn de las gue
resul taran imprescindibles par& consetrvacion W

martenimiento de las existentes.

rona edificable)

4.4 Zonz de afeccic

odferosii ror NI 0.

Se permite ejecutar cualquier tipo de obras e
instalacicnes fijas o provisionales, cambiar el uso

de las mismas v plantar o talar arboles.

Se reqguiere licencia del organismo pdministrativo
del que depende. La denegacion se fundarda en planos
o provectos de ampliacidn para un future inferior &

10 afos.
Se permiten los siguientes usos:

Vivienda: Sdlamente para el personal vinculado & la

instalacidén de gque se trate, con un maximo de una

vivenda por parcela.

Industria v almacenes: Exclusivamente para aguellas

actividades vinculadas al uso de la carretera.

Estacion de Servicic: Se permite, estando sujeta &

s reglamentacitn especifica.



.

Ern todas sue formas.
Sanitario: Sdle el tipo B-L.

Se prohiben los usos no referidos.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones: Se estard a lo dispuesto en la Ley de

Carreteras.

Farcela minima: Se fija en 100 me .

Ocupacitn maximas del 40%

Fachada minima: 10 mts.

Altura maxima:z: 7 mts. Esta altura podra rebasarse

excepcionalmente en  casos que 1z actividad lo

requiera, provia autorizacion del Avuntamiento.

Retrangueos: En edificacitn aislada existira uns

separacitn a linderos equivalente a su altura, v en

ningun caso inferior a 3 mts.

-1%56~



= CONDICONMES EBTETICAS

Se tendri libertad de disefio, en edificios de caracter
singular, anoque atendiendo er lo posible las
reconerdaciones de caracter genersl, asi  como las

referentes a vallado de parcela de edificacion aislada.
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SUELD NO URBANIZABLE GRADO

1. GENERALIDADES

Corresponde al suelo no urbanizable grado 22 a aguellas
TOTAS de terrenos calificados como agricoalas o

forestales.

2 CONDICIONES DE US0

Unicamente se permiten los usos vinculado & la actividad
agricola o ferestxl, ¥ s ajustern en su caso & los planes
v narmas del Ministerio de Agficultura, asi como las
construcciones e instalaciones virmnculadas a la ejecucicn,
entretenimiento v servicio de lag obras piblicas (artg 44
v 4% del R.G.U. 3.288/78 de fgosto) .

Se podran avtorizar viviendas unifamiliares aisladas,
prohibiéndose las construcciones pareadas o agrupadas, en
aguellos casos que, contando con la superficie minima de
parcela colindante con vias publicas vinculadas & 1a

suplotacidn agricola o forestal, no exista riesgo de

AFormacidn de nicleo de poblacidn, para lo cuxl habran de

cumplirse las siguientes condiciones:

2.1 Uso de vivienda

2.1.1 En un circulo de radio:s
100 mts. no habra mas de dos viviendas.
250 mts. no habrd més de diez viviendas.
500 mts. no habrid mas de veinte viviendas.
Excluidos siempre los nucleos urbanos  va

erxistentes.
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Sirculo imscribible en la parcela: 44

diametro.

Retranguec minimo de 10 mts. respecto a cada
lindero grcepto acuerdo expresc con el
colindante, inscrito en el Registro de la
Fropiedad. Los cerramientos gue linden con el
accesna, se deberidn colocar a CINCO metros del

eie del mismo como mirimeceo.

Se exigira:

- Dotacitrn suficiente de agua potable.

- Bistema de evacuacion apropiado.

- Posibilidad de enganche electrico o
avtosuministro.

- Acceso rodado de % mts. de anchura minimea.

- Medio apropiado para eliminar las basuras.

Seran aquellos vinculados fundamentalmente &
actividades agropecuarias, teniendo en cuenta que en
cada parcela stlo podran desarrollarse las
instalaciones vinculadas a un solo uso v una sola
actividad.

Alineacicnes: Se estard a lo dispuesto en la

Ley de Carreteras en aguellas parcelas que se

vean afectadas.
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En  vias =in  consideracion  de
(caminos rurales), las edificaciones se ;1
como minimo & 19 mts. del eie del camino.
E1 resto de las limitacliones se recogen en el

siguiente cuadro para los distintos tipos de

suelo:
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" CONDICIONES ESTETICAS

ol

La edificacidn dehe garantizar s adaptacitn a1l ambiente

Fural v oal paisaje en gque se sitde, para 1o cual:

El cerramiento de parcela se realizard con setos
vegetales, madera rastica, etc. prohibiéndose el alambre
de espino o la cerca de fabrica de ladrillo cara vista o
aplacados brillantes vy de placas de fibrocementa, VO,
etc., asi como los ventanales apaisados o de grandes

proporciones.

4. CONDICIONES LEGALES

Ge aportard documentacidn justificativa a la parcela
mimima fijada & la edificacién sin posibilidad de
divisien o segregacién posterior, bajo la inscripeidn

registral oportuna.

Las edificaciones f{(en suelo agricola o forestal no
protegido) deberé ajustarse & los Flanes o Normas del
Ministerio de Agricultura, que debe acreditar mediante 1

informe de dicho organismo.

Ern todos los Casns se respetaran las prescripciones del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
v Peligrosas de 30 de Noviembre\de 1.961, asi como las
proteccion del Medio Ambiente Atmosférico de 22 de
Diciembre de 1.972 en el decreto que la desarrolla de 6
de Febrera de 1.97%, asi como a la normativa de las
Jefaturas Frovinctiales de Banidad v de Froteccidn Animal

en lo que fuera de aplicacion.
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l
e referiran a los terrencos no urbanizables gque poresw

ubicacidn estan atectados de condiciones particulares no

recsefadas en lag de caracter general.

5,1,- Frotecoion de CaLRCES.

Toda actuacidn er este suelo =Y ajustard & 1&

reglamentacion v legisglacidn vigente sobre la materia.

5.2 Proteccidn de l1ingess de enerais electrica

S prohbibe la plantacidn de arbolado en todo tipo de
construccion en las prosimidades v bajo las lineas de
alta tensidn en una distancia que regula el Reglamento de
Lineas de Alta Tensidn de 28 de Noeviembre de 1.968.
Fara las edificiaciones vy construcciones, se fija una
distancia minima de 9 mts. desde la proyeccion sobre el
terrenc del punto mas desfavorable de la linea.

Fara bosques y arbolado, la distancia minima seri de 2

mts.

31

Fara minas, canteras u otras actividades no previstas vy,
que puedan significar una alteracién o cambio en los usos
regulados por los epigrafes precedentes, =€ tendr& en
cuenta lo establecido en la legislacion o reglamentacion

vigente sobre la materisa.

7/
EL AROUITECTO

Jorge Llopis Verdd
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