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1.1. Actos sometidos a licencia. R

Fetaran sujetozs a previa licencia los actos® de

pdificacidn v uso del suelo tales como:

e lLas obras de construccidn de edificaciones de todas

)

clases, de nueva planta.

- Las obras de ampliacidn de edificics e instalaciones de

todas clases existentes.

- Las de modificacién o reforma gue afecten a la
pstructura de los edificios e instalaciones de todas

clases evistentes.

- Las chras gque modifiguen la disposicidn interior de los

edificios, cualguiera gue sea 50 US0.

- Las oabras aque havan de realizarse con caradcter
provisional, v que seran demalidas cuando lo acuerde el

Ayuntamiento (Art@ 58-2 Ley del suelo).
- LLas obras de instalaciones de servicios publicos.
- Las parcelaciones urbanisticas.

- Loz movimientos de tierra tales como desmontes,
explanacidn, éxcavacién v terraplenado, salvo gue tales
actos eatém detallados v programados como obras &
giecutar en €l Frovecto de Urbanizacion o Edificécidn

aprobade o autorizado.

- La primera ccupacidn o utilizacidon de los edificios o

instalaciones en general.
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- Los usos de cardcter provisional a que se reflekﬁwwl

apartado 2 del articuleo 5B de la Ley del SBuelo.
- Bl uso del vuelo sabre las wedificaciones €

instalaciones de todas clases existentes. *

o l.& mod i ficacidn del LUS e los adificios &

instalaciones en general.

- La demolicien de construcciones, salvo en laos casos

declarados de ruina inminente.

- L.&s instalaciones subterraneas dedicadas &
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier ohro uso a

cpe se destine el subsuelo.

- La corta de &rboles integrados en masa arbdrea gue este
grnclavada en terrenos para los gue esista un Flan de

Ordenacion aprobado.

- La colocacion de carteles de propaganda visibles desde

la via publica. =
- Los demas actos gue se sefalen en estas Normas.

Ademas, se estard a lo dispuesto en los siguientes
articulos: 178-1, 180-1-2 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, L/2/3-

1/7/8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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L2 Congesion

La competencia para otorgar licencias corresponte &l

Aryuntamiento.

Ademis, se estard & lo dispuesto en los siguientes
articulos: 178-2-3%, 179-1 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo vy Ordenacidn Urbana, 4, S-1,

& del Reglamento de Disciplina Urbandistica.

i, Gar

Toda denegacion de licencias debera se motivadsa.

Ademas =e estard a lo dispuesto en los siguientes
articulos: 179-2 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Fegimen del Suelo v Ordenacidn Urbana, 8-2 del Feglamento

de Disciplina Urbanistica.

1.4 Tipos
Qe distinguen en las presentes Normas dos tipos de
licencias:

- Licencias de obra mavor.

iy
b

- Licencias de obva menar.

Comprende los conceptos de obra nueva, reforma v
ampliaciones estructurales, vy obras de conservacion

estructurales.

Comprende los conceptos de reformas no estructurales v

obras de conservacion no estructurales.
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DEFINICIONES

- Ohra nueva: Se denomina obra nueva a la efectusda para
la construccion de un inmueble de nueva planta bien sbbre
salar libre {en el que no  ha existido ninguna
conetruccion anterior), bien sobre el solar procedente
del derribo de un edificio existente, bien como
ampliacidn de edificios nistentes, siempre gue eéste sea

en superficie de planta baja.

~ Reforma: Se entiende por reforma o ampliacidn, aguellas
operaciones de construccion encaminadas & modificar el
gdificio wizstente bien sea para destinarlo a uso
distinto, bien por cualguier otra causa.

Se distinguen dos subtipos:

- Reformas vy _ampliaciones estructurales:

8i su realizacion implica modificacidn de elementos
estructurales (modificacidn de estructura, elevacion
de plantas) de fachada o de cubierta, en cuyo caso
se considera obra mayor.

W

- Reformas no estructurales:

81 se limitan .a redistribucidn de espacios
interiores o cualguier otra operacion gue no afecte
a elementos estructurales, de fachada o cubierta, en

cuyo caso se considera obra menor.

- Obras de conservacion:

Se denominan obras de conservacidn a las tendentes
al mantenimiento estético, funcional vy constructivo

del edificio.

Se distinguen dos subtipos:
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i afectan a elementos estructurales, de fac
cubierta (revoco de fachadas o cubierta, reparacion
de elementos estructurales), en  cuyo  Ccaso se

denominan como obra mayor.

- Mo estructurales: : ,

31 afectan a elementos estructurales de fachada o de
cubierta (solados, pintura...), en cuyo caso =e

consideraran de obra menor.

La licencia deberd solicitarse al Ayuntamiento previa
presentacién de la correspondiente instancia v los

requisitos gue para cada caso especifigue esta normativa.

La solicitud, si es de QObra Mavor, debera acompafarse de

provecto duplicado suscrito por un técnico competente en

plenc uso de sus derechos colegiales y visado por el

‘correspondiente Colegio Frofesional. No  se concedera

Jicencia si en la documentacidn presentada no se indica

el técnico encargado de la direccidn de obra. -«

Si la =solicitud, es de Obra Menor, bastard con 1a

comunicacien del tipo de obra gque se desea hacer vy la
presentacién de un croquis acotado, valoracion de las
obras a ejecutar v memoria descriptiva de materiales v
acabados.

El comienzo de las pbras a que corresponda una licencia
otorgada por el Ayuntamiento, habra de producirse en &l
plazo de seis meses a partir de la fecha de concesidn de
la referida licencia. De no se asi, dicha licencia sera
auntomaticamente anulada. El1 Avuntamiento se reserva el

derecho de prorrogarlas si asi lo cree conveniente.
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Art® 2 ALINEACIONES Y RASANTES

2.1 Saolicitud
Cuando se trate de obra de nueva planta o' de
reconstrucecidn, previo derribo de obra vieja., Sera

obligatoria la solicitud previa de alineacidn vy rasante.

Esta solicitud puede presentarla cualquier propietario de
solar o terreno dentro del término municipal, aun cuando

na sea sealicitada & continuacidn licencia de obra nueva.

For tanto, la concesidn de alineacidon no implica la

licencia de construccidn.

La xlinmeacicon se dard sobre el plano del solar v entorno
inmediato, a escala 1:1000, refiriendo sus puntos
caracteristicos a otros fijos del terreno, de manera

abzolutamente clara, utilizando si fuere preciso clavos

o eetacas.

g,

A este acto concurrird la Delegacidn de la Alcaldia, el
Aparejador municipal v el duefo del solar o el Aparejador

que lo represente.

De no comparecer uno de estos dos, no se dard validez al

acto, debiendo ser abonados dichos derechos.
Ern sefal de conformidad firmard el propietario o su

Aparejador el acta y plano de alineacidn, reservandose

una copia auwtorizada de estos documentos.

....4(:)_
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El solar estard libre de obstaculos para facilitar el

replanteo de alineacidn.

&) Se indicard la cota exacta de la rasante en el eje de

ta fachada, refiriéndola al plano general.Bdle en los
casos  en que e trate de calles wbanizadas podré
referirse la rasante al bordillo de la acera o al eje de

la calzada.

h) La profundidad edificable del solar.

£) Laz alturas maxima vy minima, asi como los usos

avtorirados por las ordenanzas.

Se respetardn siempre las alineaciones vy rasantes del
plano rector aprobado. Cualquier modificacicon sustantiva
del mismo implica la modificacidn del Flan y por tanto

debera tramitarse con arreglo a la legislacion vigente.

Las modificaciones no sustantivas (correcciones de
alineaciones puntuales o de detalle), deberan ser

aprobadas por el Ayvuntamiento pleno a propuesta

- fundamentada de la Comisién de obras acompafiada del plano

que lo especifigque suscrito por el técnico municipal,
dandose a conocer a los propietarios afectados para que
ern un plazo de treinta dias puedan recurrir conforme a

derecho.

i} ] -



Arte 3 ORRAS ABUSIYAS

Las obras gue se ejecuten sin licenclia o gue no =se
ajusten a las condiciones estipuladas en la misma, se
conceptuardn como abusivas Yy podran ser 5u5pendida5

inmediatamente por notificacidn de la Alcaldia.

.1 Legalizacidn

Cuardo una obra abusiva cumpla las condiciones que
impongan estas Mormas, el propietario podra legalizar la
eituacion de la misma, en el plazo que se fije, mediante
la oportuna solicitud v el pago de los derechos dobles de
los ordinarios. Las obras no podréan reanudarse hasta gue
la legalizacién se haya consumado y los derechos se

duplicaran a cada reincidencia.

oIS 8 R S Mo R R

Cuande la obra abusiva no cumpla estas Normas se

Jprocederé al derribo de la misma, bien por el propietario

dentro del plazo que para ellco se fije o bien por los
gervicios municipales a cuenta del propietario,
resarciéndose de los gastos por via de apremio.

-r

T.3 Suspensitn_de las obras

Se estard a lo dispuesto en los siguientes articulos:
180-3%, 184, 18%, 186, 187, 188, 235, del Textos Refundido
de ia l.ey sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanas i
2y 9. 29, 30, 31, 32, 33, I4 36, 40, 41, 42, 92, 93 y 94
del Reglamento de Disciplina Urbanistica, asi como & la

Ley de Reégimen Local.
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Se estard a los dispuesto en los siguientes articulos:
del 22% al 232 ambos inclusive, del TRLS; del 51 al 94

ambos inclusive del RDU.

Art® 4 ERIFICIOS EM ESTADO RUINOSO

Se estard a lo dispuesto en los articulos 183 del Tewto
Fefurndido de la Ley smbré Reégimen del Suelo v Ordenacion
Urbanay del 12 al 1lé ambos inclusive del Reglamento de
Discipling Urbhamistica, v en cuenta al procedimiento, del

17 &l 28 ambos inclusive, de este ultimo Reglamento.

4.1 Declaracion

Cuando wun edificio sea declarado ruinoso, bien a
instancia del propietario o por la inspeccidn municipal,
anquél estd obligado a ejecutak por su cuenta las obras

necesarias para que tal estado desaparezca, iniciando las

obras en el plazo de un mes. Dentro de este plazo el

propietario podra demorar el comienzo de las mismas,
siempre que lo solicite por medic de instancia,
acompafada de informe facultativo v bajo S5

recsponsabilidad.

En los ocho dias siguientes a la finalizacidn del
anterior plazo, se levantara acta del acuerdo . o
desacuerdo entre ambas partes. En el segundo caso sera
nombrado un nuevo técnico, cuyes honorarios se abonaran
& partes iguales, resolviendo el Ayuntamiento a la vista

del nuevo informe gque se presente.
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Las obras qne resul ten necesarias' sequn 1
acuerdo a de la resolucion del Avuntamiento, se iniciarédn
en el plazo de una semana vy si el propietario se negase
las realizard el Avuntamiento por su cuenta, reguiriendo

al propietarioc por via de apremio, si fuese necesario.

Los propietarics v vecinos afectados por el edificio en
ruinas o colindantes con @1, no podran oponerse a la
realizacidn de las obras necesarlios para su apeo.

i

4,2 Ruina inminente

31 el estado de la edificacidn pudiera calificarse de
"Ruina inminente", que no pudieran cumplir los tramites
gspecificadaos en el puntb arnterior, el técnico del
propietario o del municipio ordenarin el apuntalamiento
o el derribo, dando cuenta inmediata a la Alcaldia,
pudiendo disponer ésta el desalojo del edificio si se

gstimara necesario.

"En todo casc, los gastos de la obra seran por cuenta del

- propietario.

4,7 Demolicic

Er R A8 A S AR Soeomen

Cuando un edificio ruinoso no sea susceptible de refuerzo
o estée situado fuera de linea o rasante oficial, tendra

que demolerse.

La demolicien podré ser efectuada por el municipio, a

cuenta del propietario si éste se negase a efectuarla.

Ezstos procedimientos en ningun caso eximen al propietario

del pago de los derechos municipales correspondientes.

....44_..
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Arte 5 OFERACIONES AUXILIARES EN CONSTRUCCION

5.1 Construcciones provisionales.

En el interior de los solares en los que se vayan a
efectuar obras, se permitird, con cardcter provisional 1a
coanstruccidn de pequefos  pabellones destinados al
almacernamiento o cualguier uso relacionado con dichas
obras. Estos pabellones seran demolidos al finalizar las

ohras para las que se han edificado.

5,7 Maguinariss e instalaciones aunxiliares de obra.

nstveaan AL s T e sanr e bt s s senrnen

Eetos elementos seran objeto de autorizacidn municipal
para su  funciconamiento, vy  cumpliran los requisitos
prescritos en la Ordenanza sobre Froteccidn del Medio
ambiente contra la Emisidn de ruideos e Incontaminacidn

Btmosférica.

.3 Mallado de obras

Los solares donde se efectuen obras, tanto de nueva

planta, reforma o ampliscion, se vallaran. Dicha walla

e

Ctendr& una altura no inferior a dos metros, - sera de

materiales que permitan su buena conservacicon y decoro vy
se situard & una distancia méxima de dos metros de la
alineacion principal, dejando al menos 0,60 mts. libres

de paso hasta el bordillo.

51 por circunstancias especiales dichas normas no se
pueden seguir, la persona autorizada por el Avuntamiento

fijard las caracteristicas de la valla en cuestion.
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5.4 Derri
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Cuando se derribe un edificio, el propietaric solicaitard
la correspondiente licencia, para lo cual presentard Wna
Memoria suscrita por técnico competente, en la gue se
aclaren los pormenores del edificio a demoler asi como de
1oe colindantes, acompafiada de los planos oportunos para

sl aclaracidn,

Fe ophligatoric el vallado del solar vy en general se

prrohibe, salveo  en  casos  muy  especiales v previa

antorizacidn, el uso de los explosivos.

El Avuntamiento podré fijar hora y plazo en que deben

realirzarse los derribos, para evitar dafos vy molestias a

terceros.
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Cuando por el derribo de wuna obra sea necesarioc el apeo

I -
{

de las colindantes, los propietarios de estas solicitaran

licencia a costa de quien efectue el derribo, acompafadsa

!i " de memoria v planos explicativos de los apeos & realizar,
firmados por técnico competente. Bi detos se ﬁegaaen a

m' ) efectuar este tramite, el gque derriba lo solicitara por

” su cuenta, corriendo cmn’todas los gastos incluso los gue

II se deriven con arregleo a Derecho. 81 las obras afectasen

4 a una medianeria, se estarid a lo dispuesto en el Cadigo

l civil sobre este tipo de servidumbre.

|

‘ Ern todo caspo, cuando s vavya & Ccomenzar un derribo, el

l propietario lo comunicara a los colindantes por si éstos

conesideran oportuno el adoptar especiales medidas de

l seguridad.
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En caso de wrgencia, la Direccidn Facultativa del ety

podra disponer los apepns necessricos, dando cuenta al
Avuntamiento v solicitando la oportuna licencia dentro

del plazo de cuarenta vy ocho horzs.

.6 Responsabilidad del propietarico de una obra.

Tode propietarioc gue ejecute una obra de cualquier
naturaleza serd responsable ante el Avuntamiento de los
dafos gue con su ejecucidn puedan ocasionarse en lag vias

publicas o servicios municipales.

9.7 Escombiros v acopio de materiales.

L.os escombros v materiales de construccitn no podran
acopiarse en la via publica, ni ser apovados en las
vallas o muros de cercamiento, debiendo transportarse con
las precauciones necesarias a vertederos autorirzados por
el Avuntamiento en el primer caso, v al interior de la
obra en el segundo.

.6 Andamios v material auxiliar,

Todos los andamios de la construccidn deberan ejgtutarae
bhajo la direccidn facultativa competente v se 1egldotara
de las precauciones necéaariaa para evitar gque los
materiales v herramientas de trabajo puedan caer a la
calle, en la que se colocardn las sefales de precaucidn

que en cada caso sean convenientes.

Ern toda clase de construccidn, asi como en el uso de
maguinaria auxiliar de la misma, s guardardn las
precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por la

legislacidn vigente sobre la materia.
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Art® & NORMAS DE TRAMITACION DE ESTUDIOS DE DETALL

La tramitacion de los Estudios de Detalle, se ajustaran
a los establecido para Flanes FParciales, art@ I6-1l-~e. 40~
2 v 41 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen' del

Suelo v Ordenacidn Urbana; art8 140-2-5-7 del Reglamento

de Flamneamiento WUrbanistico.

Art® 7 PLANES FARCIALES

1. Formacién

1.1 Actos preparatorios.

L.as entidades v organismos interesados podran
formular avances del Flan v anteprovectos parciales
gue sirvan de orientacidn a la redaccion de los

Flanes, sobre bases aceptadas de principio.

Los avances v anteprovectos se podréan remitiv al
Avuntamiento v a la Comisidn de Urbanismo competente

ain informacidn pablica.
l.a aprobacion sélu’tendra efectos administrativos
internos preparatorios de la redaccidn de los Flanes
vy provectos definitivos.

1.2 Competencia

Los Flanes Farciales podran ser formulados por
particulares o po los Organos Urbanisticos

competentes segun la Ley del Suelo.
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2. Tramitacidr

Redactado por el Flan FParcial, se someteri a:
2.1 Aprobacidn final.

Bera competencia de la Corporacidn u Qrganismo gue

1l hubiere redactado.

Las Flanes redactados por personas particulares
deberin Ser aprobados inicialmente nfuly el
Avuntamiento del Municipico en gue se ubiguen.

2.2 BExposicidn &l publico.

Los Flanes deberdn ser sometidos a informacidn

publica durante un mes.

En el caso de tratarse de Flanes redactados por

particulares, se citsréd personalmente para la
informacidn puablica a los propietarios de los

terrencs obieto de planteamiento.
\ i 2.2 Aprobacidn provisional.

Ura vezr finalizado el periodo de ewposicidn al
ptiblico, se  resolveran las alegaciones v se
realizardn las modificeciones gque procediere,
aprobandose provisionalmente por el Avuntamiento en

que se ubiguern los terrenos objeto de Flanteamiento.
2.4 Aprobacidn definitiva.
Lna vez aprobado provisionalmente, se someterd a la

Comisidn provincial de Urbanismo para su aprobacidn

definitiva.
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Si dicha Comisidn no aprobara el Flan
sefialard las deficiencias de orden téonico v
subsiguientes modificaciones w kY- procediere
introducir para que, subsanados por el Organismo,
Corporacion o entidad redactora, se eleve de nuevo
a la aprobacidn defirnitiva, ssalvo gue hubiere sido
relevado de hacerlo por la gscasa importancia de las

4

rectificaciones.

-

A Migencia v meodificacion

l.os Flanes parciales tendrédn vigencia indefinida.

.1 Llas modificaciones de cualesquier elementos de los
Flanes, se sujetardrn & las normas v disposiciones

anunciadas para su formacion.

3.2 Cuando la modificacion tendiera a incrementar el
valumen edificable de una zona, =€ requerird para
aprobarla, la previsidn de mavores espacios libres
gue reguiera el aumento de densidad de poblacidn v
el voto favorable de dos tercics de los miembros de
la Corporacién y de la comisidn gue hubiera de
intervenir en la aprobacidn inicial, praviginnal Yy

definitiva.

i

El mismo qudrum se precisara cuando la modificacion
suscitase oposicidn del 257 de los propietarios del
sector afectado o de los de las fincas frente al
mismo.

Se esta a lo dispuesto en los articulos: 31, 32,
. B8, I7, 41, 53, 94, 62-2-4 del Texto Refundido

oy
‘l
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de la Ley sobre Régimen del Suelo vy Ordenscicn
Urbana; articulos 46, &4, 136, 137, 138, 139 en su

Reglamento de Flaneamiento.
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Arte 8 FROYECTOS DE URBANIZACTION

La tramitacidn se ajustéré a lo dispuesto para los FPlanes

Farciales.

Los provectos de ejecucidon se  redactaran con la
antelacidn necesaria para que las obras a que se refiersn
Cpuedan realizarse de acuerdo con los plazos previstos en

el correspondiente programa de actuacidn. .

En la aprobacion de los Flanes de Urbanizacidn, se
segquird ©1 mismo procedimiento especificado para los
Flarmes Parciales.

Los Frovectos de Urbanizacidn tendran vigencia

indefinida.

Art? 9 NORMAS DE TRAMITACION EN SUELDO NO URBANIZAEBLE

El procedimiento v otorgamiento de las licencias, se
ajustard a lo establécido en las presentes ordenancas con
tariécter general. En &l caso de suwelo no urbanizable de
proteccidn de vias, serd competencia del organismo de
guiern dependan éstas, el cual otafgara las licencias
correspondientes, fijando las condiciones que hayan de

cumplirse.

Arte 10 DESTINGO DE LOS SOLARES INEDIFICARLES

1. En los solares inedificables, no se concedera
licencia de obra nueva, consolidacidn, ampliacion o

reforma de la existente.



Respecto de los zcolares o partes de solar quevse
califiquen de inedificables, el Avuntamiento, segun
proceda, podré imponer la normalizacidn de fincas en
la forma gque sefiala el cap. IX del wvigente
Feglamento de Reparcelaciones, o bien lo adguiriréd

s5i no hubiese acuerdo conforme a la legislacidn

Cwvigente.
E1 Avurntamiento podr& expropliar parcial (]
totalmente, fincas advacentes & solares

inedificables =i los propietarios no incorporan

tales solares a sus parcelas, de acuerdo con los

articulos anteriores.



