PHLIGENCIA:
Fara hacer constar que el presente docomento de Planeamionto fun
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ushar

en su reunién el dia =7 ABR 1994 , condicic
eficacia df‘l ac‘u@“'f‘ﬁo a M subsanacidn de deficienc m RO
suspensiva el dia ? A 111

cCAPITUL O 111

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
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Esta normativa de caracter general, regird para todos los
actos de edificacian, de cualguier clase que sean, del

término municipal.

Comprenderan estas NMNormas Generales lo siguientes
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apartados:

Beccion 1 CONCEFPTOS

Séccién 2 CONDICIONES DE CARACTER GENERAL

Seccidn 3 CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS
Seccidn 4 CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y DE SEBURIDAD
Seccion 4 CONDICIONES ESTETICAS

Seacién b CONDICIONES DE USO
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Beccion 1 CONCEFTOS

“HBon las superficies de suelo urbarno, definide en la
presente Normativa o que resulten de la aprobacidn de los
Flanes Farciales correspondientes, aptos para la

edificacidn, que reunan los requisitos siguientes:

&) Haber cumplido los  requisitos de parcelacidn

wrhanistica.

-

b)Y Tener sefaladas alineaciones y rasantes.

) Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua,

evacuacidn de aguas y suministro de energia eléctrica.

d) Tener pavimentada la calzada v encintado de aceras la

via qgue dé frente a la parcela.

@) Haber realizado las cesiones obligatorias establecidas
en la Ley del Suelo vy en las presentes Normas o Flanes

Farciales correspondientes.

Arte 2 AL IMNEACIONES

Son las lineas que se fijan como tales en los documentos

de las presentes Normas.

Fuedern cer alineaciones exteriores vy alineaciones

interiores,
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Alineaciones exteriores:

Son las gue fijan el limite de la parcela edificable con

ios espacios libres exteriores, vias calles vy plazas.

Alineaciones intericores:

Sorn las que fijan los limites de las parcelas edificables

Ccon- el espacio libre interior.

Arte I ALINEACIONES ACTUALES

HSor los linderos de las fincas con los espacios viales

evistentes.

Arte 4 FINCA FUERA DE LINEA

Es aquella en la que la alineacidn oficial corta la
superficie de la finca limitada por lag’ alineaciones

Y

actuales.

Arte 8 0 FINCA REMETIDA

Es agquella en qué la alineacion oficial gueda fuera de la

finca.

Arte 6 FARCELA EDIFICARLE
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Es la parte del solar comprendida entre alineaciones

oficiales.
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Arte 7 RETRANGUEQ Glor
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Es ©1 ancho de la faja de terreno comprendida entre la
alimeacién oficial v la linea de fachada. Se podréd fijar

también a los restantes linderos de la parcela.

CArte 8 RASANTES OFICIALES

Son los pertiles longitudinales de las vias, plazas o©

calles, definidos en los documentos oficiales vigentes.

Arte 9 RABANTES ACTUALES

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

Arte2 10 LINEA DE LA EDIFICACION

Es la gue delimita la superficie ocupada.

Arte 11 ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia verticual desde la rasante de la acera o
del terreno en su caso, en contacto con la edificacidn a
la cara inferior del alero de la cubierta, o bien del

forjado que forma el techo de la tltima planta.

Arte 12 ALTURA DE PISOS

Es la distancia entre las caras inferiores de dos

forjados consecutivos.



Arte 13 ALTURAS LIBRE DE LOS FISOS

LSt

Fe la distancia de la cara del pavimento, a la inferior

del techo de la planta correspondiente.

Art2 14 SUFERFICIE QCUFPADA

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proveccidn vertical sobre un plano horizontal de las
lineas externas de toda la construccidn, incluso la
subterranea v vuelos. Las construcciones subterraneas
dehajo de los espacios libres destinados erxclusivamente
a aparcamientos, se consideran & efectos de estas
Orderanzas, excluidas de la superficie ocupada, salvo

disposicidén concreta en contrario.

Art2 1S SUFERFICIE EDIFICADA

Es la comprendida entre los limites exteriores de la

construccion de la planta.

Arte 16 SUFPERFICIE MAXIMA COMSTRUIBLE

Se fijard por la relacion entre superficies ocupadas y de

la parcela edificable.

Arte 17 SUFERFICIE TOTAL EDIFICADA A TECHO O SUELQ

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas

de todas las plantas.
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Arte 18 ESPACIO LIBRE

Artd 19 FATIO DE MANZANA

Se ertiende por patio de manzana, el espacic delimitadeo
por las alineaciones interiores de la manzana, cuando la

distancia minima entre dos alineaciones opuestas medida

sy La formsa 1nd1r da en petas ordenanz s, fuera superior
R

o igual a(x4/WVH. wierndo H O la med de las alturas

maximas permitivEe en las dos fachadas entre las gue se

mide la anchura del patio.

Lasmpébitacionesmque tengan fachada al citado patioc, se

consideran exteriores a todos los efectos.

Artd 20 FATIO DE FARCELA

Es el espacio libre situado AQQntro de la parcela
edificable con anchura menor de{ﬂ/ﬁ)H siendo H la altura

pupresada en el art@ 19. Se dividen en dos gruposs

- Fatios cerrados.

- Fatios abiertos.

Arte 21 FIEZA HABITARLE

Es aquella que se dedica a una permanencia continuada de
las personas, todas las gue no Sean vert;bulos‘ pasillo,
ASE0OS 4 despensas, roperos, trasteros, dep651t05 v

aparcamientos.
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Arte 22 FLANTA BAJA

gs la planta inferior del edificio cuvo piso esté en 1a

rasante de la acera o terreno.

Ee el local gue se desarrolla entre la puerta de entrada
del edificio v las escaleras y ascensores, i los

hubiera.

Arte 24 SO0TAND, SEMISOTAND, ATICO Y DESVAN.

Se entiende por sétano, la totalidad o parte de la planta
cuve techo se encuentra en todos sus puntos, por debajo

de 0,97 cms., & partir de la rasante de la acera o del

terrenc en contacto con la edificacion.

Semisttanos

Se entiende por semisétano, la planta de la edificacidn
gue tiene parte de su altura por debajo de la rasante de
la arera o del terreno en contacto con la edificacion,
siempre vy cuando su techo se encuentre en 1 m. vy 1,70
mts. por encima de la rasante. 7

5in embargo, si por configuracion del terrenc existen
ronas en las que el pavimento de los locales gueda por
encima de la rasante de la acera o terreno, no se
calificard como semisdtano la franja de 10 mts. de fondo
ma&ximo, contada & partir de las fachadas en que se dé

esta circunstancia.
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Becibe el nombre de atico, la edificacidon situada por
ercima de la altura de la cornisa, bajo cubierta
inclihada, susceptible de tener uso de vivienda u otfFos,
sin necesidad de estar conectada directamente & las

viviendas de las plantas inferiores.

(ATl 4= g EDIFICIO EXENTE

Es aguel gue estd aislado vy separado totalmente de otras

construcciones por espacios libres.

Arte 26 Us0s FERMITIDOS

Son los que se consideran adecuados en las zonas que se

sefalan en las presentes Normas.

Arta 27 Us0s FPROHIBIDOS

Bon aguellos que no se consienten por ser inadecuados en

las ronas que se sefialan en las presentes Ordenanzas.

Arte 28 EDIFICIO EXCLUSIVA

Es aquel en gque en todos sus locales se desarrollan

actividades comprendidas en el mismo WsO.

T
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Arte 2 EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDE
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Se consideran como tales los erigidos con anterioridad &
la aprobacidn de las presentes Normas o Flanes Farciales

gue resultaron disconformes con gl mismo.

Artgd 30 EDIFICARILIDAD - YOLUMEN EDIFICARLE

Se designa con este nombre la medida de la edificacion

permitida en una determinada area del suelo.

Art@ 1 ANCHO DE SOLARES

‘Se dernomina anchura de un solar en una profundidad

determinada, & la distancia entre linderos, medida en

direccién paralela al eje de la calle.

Cuando el punto de medicidn es la alineacidn, dicha
anchura se denomina fachada. En la- normativa
correspondiente se determina la anchura v fachada minima,
entendiendo por tales, los umbrales por debajo de los

cuales se considera el solar inedificable.

Arte 32 FROFUNDIDAD MAXIMA

Se denomina profundidad méaxima, a la distancia maxima
medida en la perpendicular al eje de la calle a que puede
situarse la alineacidn interior en plantas superiores a

la baja.
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Se entiende por parcelacidn, la division del terrenc
ern lotes cuando & través de la misma traten de
consequirse los efectos propios de una accion

urbanistica.

Se entiende por reparcelacién, a la agrupacion de
fincas comprendidas en el poligone o unidad de
actuacidn para su nueva divisidn, ajustada a la
Normativa o Flan Farcial, con adjudicacidén de las
parcelas resultantes & los propietarios &n

proporcion a sus respectivos derechos.

Fegqulacidn de linderas:

Recibe el nombre de regulacidn de linderos, la
aperacidn caonsistente en la rectificacidn de
linderos por mutuo 'acuerdn entre propietarios
colindantes, con objeto de cohseguir una forma en
las parcelas més acorde con el uso a que se
destinan. Bastard con la redaccion en un documento
notarial, en el que los interesados reconocen los
nuevos linderos de sus respectivas propiedades. Debe

inscribirse en el Registro de la Fropiedad.
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4 SOLARES INEDIFICARLES
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Se considera solar no edificable, &l gue no reune
las condiciones que se estiman minimas de utilidad
v salubridad, que se especifican en la normativa

correspondiente.

Sdemas de  los  preceptusdos  en los  apartados

anteriores, s consideran inedificables:

&) Las porciones excedentes de la alineacidon
oficial, tanto de la fachada principal, como, se la
hubiera, la de patio de manzana u otra alineacidn

posterior.

b) Los solares o partes de los mismos, Cuyo fondo
medido normalmente a la fachada, sea menor de tres

metros.

c) Agquellos gue tengan una anchura v/o superficie

inferior a la minima admitida por la Ordenanza

correspondiente v en todo caso, menos de 490 m?.

d) Las que originen en el solar contigun una parte
come la que se define en b) v hasta la citada

profundidad, vy la definida en c).

Las partes definidas en b) vy c) seran edificables
obligatoriamente, si el solar contiguo estuviese va
edi‘ficadq conforme a ordenanzas, Y ho hava otra
razén para mantener la condiciéan de inedificable en

parte o la totalidad del solar.
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alinpeacitn se formen &ngulos menores de 3598, @1

Avuntamiento denegard las licencias de construccion
correspondientes, si previamente los propietarios
colindantes no han procedido a la regulacidn de’ sus

solares.

Respecto & los zolares O partes de solar gue se
califiguen de inedificables, el Avuntamiento, segun

proceda, podrd imponer l1a normalizacidén de fincas.

El Avuntamiento podréd exproplar parcial o totalmente
fircas advacentes a solares imedificables, si los
propietarios no  incorporan tales solares a sus

parcelas de acuerdo con los articulos anteriores.
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Arte I8 GENERALIDADES .

Em cuanto & la solicitud de licencias, tipo de estas,
imiciacian de obras, ejecucion de las mismas, prevencidn
de dafios a terceros, servicios whbanisticos, actividades
no permitidas, etc., se estara a los dispuesto en las

Normas de Tramitacidn.

Art Ié OBRAS DE EDIFICIOS FUERA DE ORDEMACION

Se erntiende comoe edificio fuera de ordenancion, aqueél que
esta construido con anterioridad a la aprobacidn de las
presentes Normas Subsidiarias vy resulte disconforme con
las mismas. A estos efectos se estard & lo dispuésta en

el artt égyde la Ley del Suelo.

Mo podran realizarse en ellos obras de consolidacidn,
aumento de volumen, modernizacidn o incremento de su
valor de expropiacidn, pero si las pequefas repara&ianas
que exdigiesen la higiene, ornato v conservacicdn del

inmueble.

A estos efectos se consideran obras de conscolidacion
aquellas que afectan a elementos estructurales,
cimentacidn, muros resistentes, pilares, jacenas,

forjados vy estructuras de cubierta.
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Sin embargo, en casos excepcionales podran auhq zal

ohras parciales vy circunstanciales de consolid
cuando no estuviese pre?ista la expropiacidn o demolacidn
de la edificacidn en un plazo de guince afios a contar de

la fecha en que se pretendiera realizar.

Are@ 37 OBERAS DE REFORMA

Se permitirdn obras de reforma en edificios acordes con
la ordenanza, siempre gue éstas se atengan a lo sefalado
en las correspondientes condiciones de  voluamen vy

habitabilidad.

Arte a8 ORRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOR.

1. lLos propietarios de terrenos, urbanizaciones,
edificaciones v carteles, deberidn mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad vy ornato

'publico.

2. El Avuntamiento, de oficio o a instancia de
cualguier interesado, ordenard las obras rnecesarias
para conservar las condiciones mencionadas en el

apartado anterior.

id

. Ademas se estard & lo dispuesto en los articulos 181
y 182 del la Ley del Suelo, v los articulas 10 v 11

del reglamento de Disciplina Urbanistica.

_67.—.
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Seccidn 3 CONDICIONES DE

fArte 39 ALCANCE ¥ CONTENIDO DE LA SECCION

CEstas condiciones establecen las limitaciones & gue han

de sujetarse todas las dimensiones de cualguier
edificacitn, asi como la forma de medir y aplicar éstas
limitaciones v las condiciones de salubridad ]
higiénicas, gue deberdn supeditarse a la legislacidn

vigente sobre la materia.

Art8 40 FARCELACION Y REGULACION

1. Los propietarios de terrenos comprendidos en las
presentes NMNormas Subsidiarias, podréan  formular
provectos de parcelacidn o reparcelacidn, con el fin

de regularizar los terrenos de su propiedad.

2. El Avuntamiento o la Comisidn Provincial de
Urbanismo, podran tomar la iniciativa de la
parcelacion o reparcelacién de todos los solares que
por sus limiies actuales o como resultado de las
nuevas &lineaciones presenten forma irregular, en la
forma establecida en el capitulo III del titulo II
de la Reforma de la Ley del Suelo. La reparcelacion,
ée efectuard reagrupando todos los soclares o
terrenos comprendidos en el &rea cobieto de estudio.
Los facultativos de los particulares, Ayuntamiento
o Comisién Frovincial de Urbanismo, realizaran el
estudio de reparcelacion dentro de un plazo que

fijard en cada caso €l Ayuntamiento o la Comisidn.
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=upuesto al publico durante un periodo de T0 dias,
a8 Cuy & terminacidn, junto con las reclamaciones si
las hubiere, sera sometido a informe definitivo del
Oraanismo competente,vllegéndoae a la expropiatidn

=i fuese precisc, una Vves hecho obligatorio el

(=3

provecto de referencia.

4. Cuando entre los lindes laterales de un solar ¥y una
alineacicon se formen &ngulos inferiores a 352, el
Ayuntamiento danegafé las licencias de construccion
correspondientes, si previamente los propietarios
colindantes no han procedido a la regulacidn de los
colares mediante la compensacion de superficies, ¥
estableciendo una linea divisoria perpendicular a 1a

alineacidn de la calle.

Art8 41 ALTURAS DE LA EDIFICACION

Faor medicion de las alturas, se establecen dos tipos de
unidades: por numero de plantas v, pOr digstancia

vertical. En el numero de plantas se incluve siempre la

planta baja.

Artd 42 MEDICION DE _LAS _ALTURAS

La altura se tomard en la vertical del punto medio de la
linea de fechada, si su longitud no llega a los 20 mts.
§5i sobrepasara, se tomara a los 10 mts. del punto mas

hajo, pudiendose escalonar la construccian.

....69_.
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No se contabilizardn como plantas efectiwﬁ 3,
siguientes casos: p

a.~ Semisdtanos, entendiendo por tales anuellos locales
cuyeo techo se situe a una altura mencor o igual de un

metro sobre rasante.

.

b.—- Altilleoe o entreplantas, siempre que se cumplan las

condiciones:

1. Mo se manifiesten en fachada.

2. Mo ccupen un porcentaje superior al 60% de la
superficie de la planta en la gue se situe.

il El suele de la planta baja no este por debajic

de la rasante de la acera.
.~ Céamaras:

Siempre que la altura medida erntre el Gltimo forjado
horizontal v el aleroc de cubierta no supere 1 m. ¥y suU

evistencia no se manifieste en 1a Ffachada mediante

huecos.

Arte 435 ALTURA EN PATIOS DE PARCELA.

En toda edificacidn, la altura del patic se mediri desde
el nivel del piso del ‘local de cota ma= baja, que tenga
huecos de luz vy ventilacion al mismo hasta la coronacion

del patio, incluso antepecho si fuera de fabrica ciego.
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Arte 44 ALTURA LIERE DE FLANTA.

Se mide entre el suelo v el techo, ambos terminados con

w las siguientes limitaciones:

Z0NA RESIDENCIAL

[ maximo minime

. Sotano o semisttano TL00 m. D20 m.

! ' ' ‘ Flanta baja 5,00 m. 2,80 m.
Flanta pieso —— 2,450 m.

|

. ZONA _INDUSTRIAL
. minimo
‘ Flanta baja 5,00 m. medidos

la rasante al

1 alero.

E Estas alturas minimas se podrin reducir en los cascos de
elemnentos estructurales descolgados, PAaso de
i instalaciones, etc., siempre VY cuando la altura de paso

o sea inferior a 2 m. en cemisotano v 2,20 m. en las

I demas plantas.
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Artl 4% CONSTRUCCIONES FERMITIDAS SOHBRE
MAXIMA.

Las edificaciones podréan cubrirse con tejado o azotea
retranqueada 3,00 mts. minimo respecto del plané de
fachada, v por encima de la altura méaxima. SBdlamente se
permitiran las construcciones destinadas a albergar
maquinaria de ABCENSOres, de calefaccidon,
acondicionamiento de aire, caja de escalera, chimeneas o
cualguier otra instalacidn teérnica auxiliar de uso comin.
Todas ellas estaran inscritas dentro del plano a 480
trarado desde la linea situada a 1 m. scbre la altura
maxima permitida, no pudiendo exceder la altura de

cumbreras en mas de 4,5% mts. sobre la altura de cornisa.

La imclinacion de las cubiertas sera la tradicional en el

dmbhito rursal.

Art8 446 SO0TANCOS Y. SEMISOTANGS

Mo se consideraran como plantas a efectos de computo de
alturas, a menos que la parte de techo de séotanoc ©
csemisdtano que esté por encima de la acera, supere el

nivel de ésta en cualguiera de sus puntos en 1 m.

Mo se les podra dar uso de vivienda, vy su ventilacion
quedara suficientemente garantizada mediante patios

interiores, conductos de ventilacién forzosa, etc.

Todo local bajo rasante debera tener una pendiente en
suelo & 1% con una argueta con recogida de aguas en los

purtos de cota mas bajos, ¥ tener resuelto el sistema de

evacuacion de aguas desde esta arqueta.

b



Arte 47 MEDICION DE LA EDIFICARILIDAD.
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cuando no estén destinados & aparcamientos o &
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En las parcelas sé medird la edificabilidad sobre
"la parcels edificable", entendiéndose por tal, la
superficie correspondiente a la parte comprenaida

erntre las alineaciones oficiales.

En la manzana se medird sobre sobre la superficie
comprendida dentro de alineacicones exteriores vy se

llamara "edificabilidad de manzana".

Ern la medicidn de la edificabilidad han de incluirse
también los cuerpos volados, el 504 de 1a5‘terrazas
cerradas por sus costados, los shtanos v semisdtanos
alguna de las  siguientes instalaciones para el
servicio exclusivo del edificio: calefaccion,
acondicionamiento de aire, maguinaria de asCensores,
cuartos de basuras, contadores v centros de
transformacion. Cuando el parametro inferior del
forijado de techo del semisctano se encuentre a una
altura igual o superior a 1 m. en cualquier punto
sobre la rasante de la acera o de la del ﬁerreno en
contacto con la edificacién,‘aé incluira tambieén,

cualquiera gue sea sSu Uso.

A efectos de edificabilidad, no seran computables
los soportales v la pat-te diafana - de 1a
edificabilidad a la rasante del terreno en contacto
con las fachadas exteriores, libre el acceso publico
vy sin car#amiento, asi como las construcciones
permitidas por encima de la altura gque se regulan en

el art8 495.
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Arte 48 FATIOS INTERIORES Q CERRADOS

Se permiten los patios interiores de wventilacidn e
iluminacitn cerrados. Se fija un minimo para luces rectas
y didmetro de 3 mts., y de 9 m2 de superficie, salvb er
el caso de vivienda unifamiliar de una planta, en gue los

mirnimos se reducen a 2 mts. para las luces rectas v & a

‘m2 para la superficie.

La dimensitn del patio no se reducirid en toda su altura.

Los patios medianeros podran ser mancumunados, En este
caso se hard escritura publica vy se inscribira en el
Fegistro de la Fropiedad a fin de obtener las oportunas

licencias de obras para edificar en los solares

colindantes.

Todos los patios interiores seran accesibles desde una
sona  comin del edificio, © en caso contratio, Y-
estableceran las servidumbres necesarias que garanticen

el acceso.

Arto 49 SALIENTES EN FATIOS INTERIORES

Fodran existir siempre gue se cumplan las condiciones
minimas establecidas anteriormente, tomando como

alineaciones las de los salientes.

UG
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Frtd 50 CHIMENEAS Y MVENTILACION

La seccidn minima del colector debe ser 400 cm?2 vy la de
los conductos individualeslde 1890 cm? . La parte superior
de la chimenea de ventilacidn, debe coronarse Con un
aspirador estatico romologado. A un mismo colector no
deberirn acometerse conductos individuales de ventilacidn

v de salida de huecos de combustidn.

Deheran atenerse a las MNormas Tecnolégicas de la

Edificacidn.

Arte Sl YUELOS: CUERFOS CERRADOS.

No se permite sobresalir de la alineacién oficial, mas
gque con los vuelos gue se fijen en estas ordenanzas
(miradores balcones, terrazas vy alercs). La distancia
minima de los vuelos sobre cualguier punto de la rasante
ceri de 3 mts., debiendo, salvo pacto con el propietario
colindante, guedar separados de las fincas contiguas una
distancia igual & lé del vuelo realizado, siendo éste de
un maximo equivalente a la décima parte del ancho de la
&alle, sin sobrepasar en ningun caso los 100 cms. parsa
cuerpos cerrados, balcones Y terrazas, ¥y los 110 cms.

para los aleros de cubierta.
Los aleros podran ocupar todo el plano de fachada.
Los antepechos de ventanas, balcones, v azoteas, nNno

tendran su altura menor de 95 cms. ni mayor de 1,10 mts.,

ni sus vanos tendran aberturas superiores a 12 cms.
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vistas a menos de &0 cme. de la medianeria, medidos en la

proveccidn del plano del vuelo, sobre el plano de

fachada.
Los cuerpos volados cerrados, no podran ccupar més del

&5% de la longitud de la fachada.

oy
whatl
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At

Terndran uma anchura Gtil minima de 1,50 mts. hasta el
arranque de escalera. El hueco de entrada no tendri& menos

de 1,30 mts. de anchura.

ES

Se tendran en cuenta las siguientes dimensiones minimas?

Huella................;.............. 0,27 m. minimo
Contrahuella o tablcaeess s v svunuwns 0,19 m. mé s imo
ancho libre entre parametros

opuestos (dos LramosS).sveesevrannrenns 2,00 m. minimo
Arncho de las mesetas intermedi&S...... 1,00 m. minimo
Ancho de las mesetas intemedias

Ccon accest & loCaleS.i s senssnanwvuns 1,20 m. minimo
Ancho libre del tiro de la epscalera... 0,20 m. minimo
gltura del pasamanOS.sessssssrssunswnsx 0,90 m,., minimo

Los edificios de wvivienda colectiva no se permiten los

ni escaleras

descansillos partidos,

En el caso de escaleras circulares,

mirnime de 0,27 m. medida & 0,40 m.

~7 &=~

compensadas.

la huella sera como

del borde interior.
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Enm  edificios de vivienda colectiva se admi te™ g

iluminacian mediante lucernarios de superficie igual o
mavar al 79% de la superficie de la caja de escaleras. En
petos casos quedard un hueco libre en toda la altura de

al menos 1,00 m? de superficie en planta.

frt@ G4 MOVIMIENTO DE FACHADAS

Se  permiten veclusivamente fuera de la alingacidn
oficial, aquellos elementos necesarios para la decoracidn
de 1a fachada, de acuerdo con =AN] tratamiento

arguitectdédnico.

Se permitiran el retrangueo de las comstrucciones de la
alineacion oficial siempre gue no dejen medianeria &l
descubierto, adosando  los  cuerpos de edificacidn,
pudiendo admitirse  su conversion en  fachada o su
decoracién con los mismos materiales vy caracteristicas de
las fachadas existentes. Dichos retrangueos no alteraran
la altura de la edificacién fijada en relacidn con el

ancho de la calle.

SGe consienten terraraz entrantes  con profundidad no
superior a su altura vy ancho. Esgta profundidad se contard
a partir de la linea exterior del saliente del balcdn o
terraza si la hubiera, vy no serd superior a 't de su ancho
o alto medido desde la alinescidn oficial.

Mo podran sobresalir del plano de la fachada mas de 20
cmE., (ventanas, jambaje de huecos, ornamentacidn, etoc. )y
en el caso de zécalos, la limitacidn de saliente sera de

10 cme.

~77



Artd HBE MARAUESINAS, ROTULOS.

1. Magrrquesinas v o retulos:

Se permitird un saliente m&xwimo igual & la anchura

de la acera menos S0 oms., siempre gque no proeda de

1om. 8w altura minima serd de forma que permita pasoc

libwre de 3 m.

£l

. Told

El punto més bajo no guedard a menos de 2220 m.
cobre la acera. El saliente masimo serda @1 mismo que
en caso anterior. Recogido no asobresaldréd del plano

de fachada mas de Z0 cms. .

Se atendri de forma general a un saliente méximo de
20 cms. En los casos singulares sera el Avuntamiento
guien decida el saliente maximo en funcidn del valor
arguitecténico del elemento (reutilizacidn  de

portadas antiguas).

’ A los efectos de licencia, se considerard como obra menor
vy la solicitara el propietaric o 1a comunidad de
propietarios, describiendo en la instancia los ertremos
anteriores v compromiso firme de cumplir las condiciones

al respecto.

J | - ~78-
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Géh INSTALACIONES Y SERVICICOH.

Tedn edificic de wviviendas deberia tener en  su
interior agua corriente potable. l.ag  wvivendas
tendran AT dotacién AT Lme de 28litros

diarios (en £l casco wrbano) .

Eneraia electrica

Todo edificic deberd estar dotado de la necesaris
instalacian de energia eléctrica, 1a cual habra de
cumplir la reglamentacicn vigente sobre la materisz.
En el caso de existir centros de transformacidn,
gstos no se podrin establecer por debajo del segundo
shtana v deberan reunir las debidas condiciones &n

vibraciones ¥

cuanto & insoncrizacidn, TErMmLICas,

seguridad, no pudiendo ocupar la via puiblica con
Excepcionalmente,

instalacidn  auxiliar.

FrAnGguUna

cuando no exista otra posibilidad, podran
avtorizarse estas instalaciones, previo acuerdo
municipal.

gasuras

Al fyuntamiento corresponde la conduccion,

acumuwlacién v recogida de basuras domiciliarias.

Fodra contratar o conceder el servicio mediante
subasta 0 concurso para la prestacion del mismo. E1
plazo de concesidn en cada concurso o subasts =er &

libremente fijado por el Avuntamiento.

T



AT
ATy
e

ONIDAS

o (:_)“} ‘0{5? By
P [
S il G,

Corresponde también al Avuntamiento,
] caracteristicas, condiciones v circunstancias del
Servicio, de los medios destinados a gstos fineé, de
los procedimientos para la recogida de basuras v las

.

tasas @ abitrios por la prestacion del Servicio.

' Lae instalaciones de ASCENSONES, montacargas ¥
. pEcaleras meCANLCaE, 1) ajustaran & las

w disposiciones vigentes sobre la materia. Los
desembarcos nunca podréan hacerse en vestibulas

f cerrados con las unicas comunicaciones a las puertas
de los pisos, debiendo tener comuinicacidn con alguna

gascalera, Dien directa o & través de algun corredor.

i
«

in de carteria

B - AP = 0 ORSR e s REY b e et

Toda edificio dispondra de buzanes para la

correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes.

J g Arte 57 SEMALIZACION DE FINCAS

[ Toda edificacien deberd estar convenientemente sefalizada
con el numero gue le corresponda de la via en gue esteé

‘ situadsa, perfectamente visible durante el dia v la noche.
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o8 AFARCAMIENTOS ORLIGATORIOR

Ser4d obligado el establecimiento como miriime, del
namero de plasas de aparcamiento gue se determinan
en las Ordenanzas para cada uso. Cuando el numero de
plaras de aparcamiento venga determinado en funcion
de la superficie, se tomara para gl cAdlculo de ésta,
el total de la edificada comprendiendo en ella no
edlo la del local destinado a la actividad que =ze
considera, sino  también  la de los servicios,
almacenes v otros amejcs a la misma. Be exigira una
plaza por la cifra gue en cada caso se sefiale, O

fracoidn de la misma.

Ge entiende por la plaza de aparcamientos bruta, wna
superficie de 20 m?2 incluvendo viales de acceso Y

sEervicio.

Se entiende por plaza de aparcamiento neta, un
espacio minimo de P20 mtes. por 4,50 mts. con aCceso
libre suficiente. Fuede admitirse gue ecstas plazas
de aparcamiento acupen espacios descubiertos dentyro

de la parcela.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del
1&6% v las rampas en curva la del 12%., medidas por la
linea media. Su anchura minima, asi COMO para las
calles, serd de 2,50 mts., salvo pars la rampa de
acceso, que sera de I mts.

Radios de cgrvatura: FPara calles interiores de los
aparcamientos sera de 4,% m., medidos al centro de
la misma.

Ern rampas curvas el radic de giro minimo sera de &

metros, medidos al centro de la misma.

-y -
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el acceso a garajes comunitarios,
plataforms horizontal de profundidad mayor o igusl
a 3,5 mts.. autorizada wuna pendiente para eata

plataforma mencr o igual al 2%

La ventilacidn natural o forzada se provectara con

~i
x

suficiente amplitud para impedir la acumulacidn de
VARDres O gases rocivos en proporclion mayor o igual

& lo que sefala el Feglamento de fpoctividades

Molestas.

e entiende por ventilacidn natural la gue se&
realiza & través de huecos O chimeneas de uso
evclusivo para este fin, con una seccitn neta de
evacuaciaon de 1 m?2 por cada 200 m2 de superficie
ntil en planta de garaje, no computando a estos

efectos los huecos o puerta de acceso.

Arte B9 SERYV IDUMERES URBANAS

El Avuntamiento podri instalar, suprimir o modificar, &
su cargao, en las fincas, VY los proplietarios vendran
aobligados & consentirlo, soportes, sefales v cualguier
atro elemento al .servicio de 1a ciudad. Los Servicio
Técnicos Municipales procuraran evitar molestias v
avisaran a los afectados con la mayor antelacidn gque cada

caso permita.



Beccitn 4 COMDICIONES COMBTRUCTIVASY

'l Ari8 &0 NORMAS GEMERALES.
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Los edificios habran de reunir, con sujeccicn & las
disposiciones generales, las candiciones de solide:z
gque la estédtica requiera, bajo la responsabilidad

del director facultativo de la obra.

El Avuntamiento podrd comprobar en todo moamento las
indicadas condiciones de seolidez y ordenar cuantas
medidas sstime convenientes para su efectividad, =in
que ello represente obligacion ni responsabilidad

aloguna para &l mismo.

El frente de la casa o sclar en que se realizan
phras, S CErFar& corn una valla de proteccidn como

e especifica en las Ordenanzas.

Los materiales a emplear en las obras, no Couparan
la via publica ni aceras. En casos excepcionales
podr & awtorizarlo el fyuntamiento CoMne el
condicionado gque estime conveniente v previa
peticién del interesado y abono del los derechos

correspondientes.

El constructor v en su caso el director facultativo
de las obras, seréan responsables del incumplimiento
vy de los dafos causados por no ajustarse a la
Reglamentacidn de Higiene vy Seguridad del Trabajo vy
demas dispmsicimnes gue regulan la material, asi

como a las presentes Ordenanzas.
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Erm las ronas afectadas por el paso de lineas
terneidn o por otras conducciones, no sSe permitiri
cometruccidn . alguna hasta haberse realizado el

desvio de las mismas en forma reglamentaria.

Fespecto & los  edificios  ruinosos, serd de
aplicacidn  la legislacion v reglamentacion &l

efectc.

81 derribar un edificio, se procurard hacerlo en
horas de poco transito de vehiculos y personas, 1o
m&s rapide  posible vy tomando toda clase de
precauciones. Especialmente se dispondran medios que
evitern la produccidn de polvo. Be tendrd muay en
cuenta evitar dafocs a las propiedades colindantes
cuyo reparacion o indemnizacitrn en todo caso, Serian

a cargo del que derribe.

b1 AFPARATOS ELEVADORES .

.

Instalacion v usc de &sSCENSOreS, montacargas,
escaleras mecAnicas v demis aparatos elevadares,
requeriran, previa licencia municipal ., sin perjuicio
del cumplimiento de la reglamentacidn de instalacidn

de dichoa aparatos.

En la memoria v en los planos gue acompafien la
peticidn, =e hard constar adem&s de los datos
téenicos de la instalacidn, el uso a que se destina
el elvador, numero de plantas Yy viviendas qgue
atenderd, superficie vy destino de los locales a que
vernga & prestar servicio, superficie util del
camarin o ancho de la esclera mecanica v velocidad

de elevacidn.
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Todos los ascensores v montacargas,
normas  de seguridad especificada  en el wvigente
Feglamento del Estado scobre aparstos glevadores.
La concesicn del permiso municipal se refiere
uricamente &) emplazamiento e instalacidn de los
aparatos, vy se entenderan sin efecto hasta gque &l
peticionsrio 5] B halle er posesidn clex
correspondiente permiso de los Organos interventores
del Estado.

Ml 3 guiss ni los elementos de Busténtacién,

podran ser fijados en paredes medianeras.

)
it

El mecanismo elevador, podrd estar fijado en la
parte superior o inferior del recorrido, pero en la
misma plants v lindante con el cuarto de m&gquinas no
podrin  coexistir viviendas & o ser Que s

irnsonorice debidamente dicho cuarto de maguinas.

& CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS EDIFICACIONES

edificacidn deberd llevarse a cabo de acuerdo con la

Mormativa vigente.en cuantoa disefo, gjecucitn v empleo

de

materiales, atendiéndose especificamente a las

siguientes NORMAS BASICAS DE LA EDIFICACION:

MNBE-CT/7% sobre condiciones térmicas en los

edificios
(R.D.242%/79 de & de Julic)

MBE-CHA/81 snbre condiciones acusticas de los

edificos.
(R.D. 1909/81 de 24 de Julio)



MNRE-CFI/Z91

sokre condiciones de proteccion
irncendios de los edificios.

(R.D. de 1 de Marzo de 1.991)

...Bé,....
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Seccidn 5 CONDICIONES ESTETICAS

.

Estas condicicones estéticas de caracter general,

pretenden ser orientadas a los efectos de mantener las
tipoleogias tradicionales de la zonoc vy no pretenden sino
recomendar ciertos condicionantes en cuanto a acabados y
utilizacidn de materiales, prohibiéndose algunas acciones

concretas.

Se recomiendan los enfoscados para pintar en blanco o en
toros  suaves (coremas, ocres, grises, etc.)y, v los
acabados en mamposteria o silleria. No se permiten las
fabricas de ladrillo visto. (OBLIGADC CUMPLIMIENTO en

romas 1, 2 v 3).

Se recomienda en hierro forjado.

i6calos:

Se recomiendan enfoscados pintados, mamposteria o piedra.
No s=se permiten los aplacados ceramicos, (OBLIGADO

CUMPLIMIENTO}.
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Aleros

Be recomienda el bocateia.

Bajantes exterigres:

Se recomienda empotradas total o parcialmente en el nivel

inferior de las fachadas.

Cubiertas:

Se recomienda inclinadeas de teja &rabe, caramica o e

cemento. Recomendable color rojo.

Se FROHIBEM ABSOLUTAMENTE las cubiertas de fibrocemento
o materiales brillantes aparentes al exterior, en

construcciones definitivas.

Be v ceptian las instalaciones provisionales o
industriales gue por sUs carateristicas requieran
cubiertas ligeras (OBLIGADO CUMPLIMIENTO) .

Medianerias:

Deberin tratarse como fachadas.

En el casco urbano deberin ser colectivas, v en todo
caso estaran retrangueadas respecto al plano de fachada,
de forma gque gueden inscritas entre un planc horizontal

v otro a 458 desde el alero.

_88_
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Mo obstante, el Avuntamiento tiene la
ordenar, por  motivos esteticos, ciertas obras de
conservacion o reforms de fachadas en virtud de lo

dispuesto en el art8 182 de la vigente Ley del Suelo.

_89_



Seccidn & CONMDICIONES DE US0

S

DEFINICION: Se denomina almaceérn, & todo local
destinado &l acopic de materiales, bien
er guarda v conservacidén, bisn para su

venta.
CONDICTIONMES S estard a lo dispuesto para los usos
Industrial v Comercial en lo que le

fuerern de aplicacidn.

Aparcamientos: Se reservara una plaza de

aparcamiento (25 m2) por cada 150 m?2 de

almascén.



DEFINICION:

CLASIFICACION:

COMDICIONES:

ASISTENCIAL

Corresponde a los gdificios o
instalaciones destirmadas al servicic de
aguel las peErsonas qQue por su caracter o

situacidn lo reqguieran.

Be clasifican BTy los dos tipos
siguientes: |
81) Guarderias, Casas—Ccuna.

f2) Residencias de ancianos v clubs

hogares v similares.

Cumplirdan las condicioneé que fijen las
disposiciones vigentes vy, en su caso, las
de uso hotelero quie le fueran de
aplicacidn.

fparcamientos: Se reservarad una plaza de

aparcamiento (2% m?) por cada 100 m2 de

instalacidn de nueva planta.



DEFINICION:

CLASIFICACION:
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Fe el usoc gque corresponde & lacaleé de
servicio al pablico, destinados a la
compra-venta al por menor o permuts de
MErCAanCLRS, comprendidas er las
siguientes agrupaciones, relacionadas de
acuerdo con la Clasificacidn Nacional de

fotividades Econdmicas.
Se establecen las siguientes categorias:

&) Comercio minorista. Superficie menor
de 450 m2.

b) Supermercados vy grandes almacenes.
SGuperficie mayor o igual a 450 m?.,

c) Hipermercados (ubicados fuera del
casco urbano).

(=} Fetabhlecimientos asmciados
espacialmente:
d.l) Mercados de abastos.
d.?) Galerias comerciales.
d.3) Cerntros comerciales de barrio.

e) Comercio mayorista.

Anarcamientos:

Tipo b:

Una plaza (25 m2) por cada 1350 m?2 de
instalacidn hasta 2.500 m2. A partir de
2LE00 m2, una plaza (25 m?) por cada 40

m2 de instalacidn.

._.'.7:'...




CONDICIONES:

Tipo ©:

De acuerdo con la siguiente tabla:

ME de plazas por

Superficie de venta 100 me
FLHOD = 5,000 mE 16
5000 — 10,000 m2 14

10,000 = 20,000 mo 1o

més de 20,000 me 11

Tipo d:

Una plaza por cada 100 m?2 de superficie

de instalacidn.

Tipo ex
A determinar en cada caso concreto por la

Admimietracidn.

Las diversas categorias de locales,
cumpliran las disposiciones vigentes que

sean de aplicacidn.:

Subsidiariamente BE ectablecen las

siguientes:

1. Erm el caso de gue en el edificio
erMista uso de vivienda, deberan disponer

éstas de acceso independiente.
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2. Los locales comercisles ;
almacenes, no podran comunicarse ég
viviendas, caja de escalera ni pwrtai, ai
o es a travées de una habitacidn o paso
intermedio, salvo en los ca5u5~ de
vivienda del titular.

. ba altura de los locales comerciales,
serd la qgue se especifica en la Qrdenanza
de cada zona & excepcidn del semisdtano vy
del sétanc, que deberdn tener una altura

-y

libre minima de 2,70 mts. v de 3 mis.
b /

respectivamente.

4, lLas esclaerass de servicioc al publico
en los locales comerciales, tendran un

ancho minimo de 1 m.

5%, Los locales comerciales, dispondran de
los  siguientes aervicias zsanitarios:
hasta 120 m2, un retrete v un lavaboy por
cada 200 m2 mids o fraccidn, se aumentara
un retrete v un lavabo. A partir de los
120 m2, e instalardn con absoluta
independencia para seforas v PAra
caballeros. En cualguier caso, estos
servicios ro podran comunicar
directamente con 1 resto de los locales
v, por consiguiente deberdan instalarse
con un vestibulo—zona de aislamiento.

&, La zoma gue se destine a venta al
piblico ern el local, tendr uria
superficie minima de 10 m?2 vy no servira
de pasc ni tendra comunicacidn con

ninguna vivienda, exceptuandose la del

titular.
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7. Los locales destinados a comer
deben estar dotadaos de ventilacidn
natural o artificisl. La mnatural lo hara
a traves de huecos en fachada © pétios
e posean las dimensiones minimsas

pstablecidas.

51 los locales no redren las condicicones
tijadas anteriormente, =Xc] @xHiglira
ventilacidn artificial, para 1o geu
deberd presentarse previamente provecto
detaxllado de la instalacidn gue deberé
ser aprobadeo por el Ayuntamiento.

grntes de la apertura habr& de comprobarse
su funcionamiento, asi como en cualgquier
otro momento v deberd garantizar como
minmimo la renovacidn horaria del volumen

totsl del aire del local.

a. Dispondiran de las salidas de
urgencias, RCCESOS especiales paEra
extincidr, aparatos, instalaciones Vv
utiles gue en cada caso vy de acuerdo con
la naturaleza v caracteristicas de la
actividad reqgulen en estas Normas, aparte
de lo que estime necesaric el Servicio

Muricipal Contra Incendios.

2. Se exigiréan las instalaciones
necesarias para garantizar al vecindario
v viandantes la supresidn de molestias,

olores, humos, vibraciones, etc.

NOTA: Los comercios no alimentarios se
asimilaran a los alimentaricos enn base a

s superficie.



DEFIMICTON:

CONDICIONES:
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DEPORTIVG

En &1 se clasifican los campos de deporte
en todos =1RE- aspectosg, lacaleé &
instalaciones destinados & la practica
del mismo, piscinas v similares, sean de

cardcter particular o comercial.

Er sus instalaciornes v demds normativas,
se  atendran a las dictadas por la
Delegacidn Macional de Deporte al

respecto.

Aparcamientos: Una plaza por cada S50 m2

de instalacidn a partir de los 280 m2 de

superficie 6 500 espectadores.

e £



DEFIMICION:

CLASIFICACION:

CONDICIONES:

r T

v&‘f v ﬁr‘%"“"‘\»L
G ["}"“%3’“*‘%

)

i,

\}’(5. v L"/()/f/ Al

Ny, s Yy
4

Incluve los espacios, edificios v locales
destinados & funciones docentes, que se
cansideran de obligatoria determimacion

ert los Flanes.
e siguiente:

&) Centros preescolares.

1) Centros de ensefanza general basica vy
educacidn especial.

c) Centros de ensefanza media v formacion

profesional .

L.as constirucciones de ecste tipo se
atendran en todo a lo dispuesto por el
Ministerio de Educacién vy Ciencia, sobre

el particular.

Aparcamientos: Be reservara una plaza de

aparcamiento (2% m2) por cada S0 m? de
i 1

stalacidn de nueva planta.

QT



DEFIMICIOM:

COMNDICIONES:

s L

ESFECTACULDS Y RECREATIVO

Corresponde este uso & los locales e
instalaciones destinadas al publice con

fines de culturs v recreo.

Cumplirin las condiciones que fijen las
disposiciones vigentes sobre policia de

mepectaculos.

Aparcamientos: Se reservard una plaza

Eav B
ey

d
aparcamiento (25 m?2) por cada 25 mf d

instalacién & partir de 2900 espectadores.
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DEFINICION:

CONDICIONES 3

ESTACIOMNES DE SERVIGCIO

Sin perjuicio de lo establecido en el
Reglamento para suministro v venta de
carburantes Y combustibles liguidos
chieto de  CAMFSA, sz  entiende por
setacitn de servicio toda instalacion
construida al - amparco de la oportuna
concesidn, que contenga aparato para el
suministro de carburantes, gas-oil vy
lubricantes v la que puedan existir otros

relaciorados con los vehiculos de motor.

Adem&s de las disposiciones legales
vigerntes que le fueran de aplicacidrn,

cumplirdan las siguientes:

1. Dispondrin de un aparcamiento en

rumero suficiente para no entorpecer el

tramnsito, con un minimo de dos plazas por

surtidor.

2, Los talleres de automdviles anexos, no
podrin tener una superficie superior a
200 m2 v dispondrédn de una plaza de
aparcamiento para cada Z5 m? de taller.
S5i se establecieran servicios de lavado y
engrase, deberin instalarse con las
condiciones de estas Ordenanzas {(Garajes
Aparcamientos).

%. B ajustaran a lo establecido en las

rdenanzas sobre ruides de la zona.
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DEFINICION:

HASIFICACION:

[ los efectos de esta Mormas, se
consideraran garajes & los lacélee
destinados a la guarda con  caracter
habitual de vehiculos con motor mecéanico.
Los talleres de reparacidn de automéviles
=& regiran por las Mormas de Industria,
aunque se hallen emplazadas dentro de un

gatraje.
Se establece la siguiente clasificacidn:

&) Categoria 18, Garajes de wso

particular.

1. Adossados a viviendas. Buperficie
m&xima 50 m?Z (dos coches).

2. Anexos & viviendas, pero  en

edificio independiente de las
mismas. Superficie méstima 100 m2 (4
coches)

)] Categoria 28, Garajes de Wweo

colectivo.

1. Ern planta baja de viviendas
colectivas.
2. En planta inferior o patio de

mansana.
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COMNDICTIONES s

"

c) Categoria 38, Garajes industriales.
Erclavados en la zoma industrial. 5in

ninguna limitacion.

La superficie minima por plaza sersa de 20

m2 .

La altura libre minima serd de 2,20 mis.
Fara los garajes de 28 y 38 categoria,
cord necesario efectuar un estudio de la

ventilacion cuando ésta no fuera directa

2l exterior.
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DEFIMICION:

CONDICIONES:

T

o
1 (X3! Ty A

AR 1 Y
A .

Ee el usc que corresponde & agquellos

epdificios de servicioc al puablico gue se

destirnan &l alojsmiento  temporal. Se

consideraran incluidas en este uso las
restaurantes, Fesidencias vy edificios

andlogos.

Leos locales cumplirédrn las dimensiones v
condiciones fijadas en cada casa por el
Mirnisterio de Comercio y Turismo. El
edificic se sujetaria en cuanto & volumen,
alineacidn, voladizos, etCa.y & la

ordenanza de la zona correspondiente.

Se permiten las actividades v Uusos
complementarios (tiendas, peluguerias,
plscing, garaje, gsalas de fiesta v
Feunion, etc.) gque deberan cumplir las
rondiciones de uso concretas gue le sean

de aplicacidn.

fparcamientos: deberéan disponer de plazas

de aparcamiento cuyo numero serd el
indicade por la oficina del Avuntamiento,
sequr las caracteristicas de cada caso

concreto.
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DEFINICION:

CLASTFICACION

Y

CONDICIONES:

RTI N

A RIDA

Usc TNDUSTRIAL

Comprende los establecimientos dedicados
&l conjunto de owefacianas necesarisas
para la obtencion v transformacidn de
materias primas, & SuW preparacidn  para
posteriores transformaciones @ & procesos
de manufacturacidn, envasado, transporte
y distribucidn. Be incluven en este WEo
los almacenes sin servicico directo de

venta al publico.

A Taller familiarsbaboratorios o]
talleres de caradcter industrial familiar,
gue utilicen aparatos manuales movidos
par motores de pequeda potencia, gue no
tranemitarn molestias &l exterior, no
produzcan ruidos, emanaciones o peligros

pepeciales.

COMPATIBLE COM VIVIEMNDA

Superficie maxima 75 m*
Fotencia méxima instalada 0,85 CV
Mivel maéximo de ruido 20 db
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B Taller artesanc:

empleada.

COMPATIRLE CON VIVIENDA

Superficie méxiima 125‘m2
Fotencia méxima instaladsa 2 v

Mivel de ruido mé&xime 25 d

) Feguena industria: Instalacion
induatriai que produce molestias
tolerables en meror grado, jnl=gful

permisible segun su situacidn respecto a
la vivienda, vy que no produce gases,
polvo, clores molestos, ruidos,
vibraciones, peligros o acumulacidn de

tr&afico.

COMPATIELE CON VIVIENDA

Superficie maxima 250 me
Fotencia maxima instalada RV
Nivel de ruido A db

D) Industria ligera: Instalaciones entre
280 v =00 m2, que normalmente reguieren
éﬁ instalacion en zonas industriales pero
gue en ciertos casos pueden ser toleradas
ern las zonas en que la mezcla de usos
existentes no justifigue limitacian mis

FigQurosa.

COMFATIEBLE COMN VIVIENDA o

Superficie m&xima v =00 m2 k
Fotencia méxima instalada Ty, {
Mivel m&ximo de ruido 40..db

~104-



r&““awm i ""‘":,,.‘
5 \;{WW [M[),\@&m
(.‘) % (Qﬂ"’jv

i

ED Industria media:s Inmstalaciones

industritriales que porr RS-
caracteristicas producen molestias & las
viviendas  colindantes, pudiendo e
toleradas en  ronas donde predominando
otros usos que el de la wivienda, no

justifiguen limitsciones més rigurosas.

COMPATIBLE COM VIVIEMDA
Superficie maxima BL00D me

i ]

it

Foterncia maxima instalada
limitacicon

Mivel maximo de ruido 55 db

) Gran industrias Instalaciones
industriales de gran tamafc, con las
tnicas limitaciones de b Has. er

entensiorn v 5% db de ruido.

NO COMPATIEBLE CON VIVIENDA

La medicidan de los ruidos se realizard en
la parte exterior de la medianeris M
desfavorable o en el domicilic del vecino

més afectado por dichos ruidos.

Estas limitaciones no rigen para las
instalaciones de scondicionamiento
doméstico, las culaes podran disponer de
los elementos de potencig precisos, pero
instaladaos en forma que no molesten al

verindario.
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Er todos los casos, las instaxlaciones

industriales respetaran las
prescripolongs del Feglamento de
pBoctividades Molestas. Mocivas Y

et o

Feligrosas d&llﬁﬁ de Moviembre de 1.561,
de la Levy de Froteccidn del Medio
pambiente Atmosférico de 22 de Diciembre
de 1.972 v del Decreto BII/1975% que

desarrolla la anterior Lev.
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DEFINTCION:

COMNDICION

o
B

i ST

O NED A,

F IMA

fra
3

H

.

e incluyven en este usc, los edificios en

los e predominan las actividades
administrativas [ burocriticas de
cardcter publico @ privado: el de banca,
los gque con cardcter andlogo pertenecen
pmpresas privadas, v los que se destinan
a alojar despachos profesionales  de
cualguier clase, independientes de 1la

viviendsa.

1. No podran tener acceso de vehiculo
desde los gies de comurnicacidn

interwrbanos.

2. Los locales de oficimas tendré&n los

siguientes servicios:

F Hasta 100 m2, un retrete v un lavabo
FPor cada 200 m2 mas o fraccidon se

aumentarid un retrete v un lavabo,

B A partir de los 100 m? se instalaran
con gentersa independencia para

sefioras v caballeros.

) Estos servicios ro podréan comunicar
directamente con el resto de los
locales, disponiéndose con LA

vestibulo de aislamiento.
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R He exigiran las instalact
necessrias pars garantizar al vecindario
v wviandantes las supresion de molestias,

olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.

4, La luwz v ventilacidn de los locales v

eficinas, podrd ser natural o artificial.

Ern el primer casc, los hueces de luz vy
ventilacitn deber&n tener una superficie
total no inferior a un octavo de la gue

tenga la planta del local.

Ern el segundo caso, se eMigird la
presentacidn de los provectos detal lados
de las instalaciones de iluminacidn v
acondicicramiento de aire, gue deberan
=t T aprobados poyr el Avuntamiento,

gquedando estas instalaciones sometidas &

<

revisidn antes de la apertura del local 3

er cualgquier momento.

5. Los materiales - que constituven la
petructura de la edificacidn, deberan ser
resistentes al fuego, o estar debidamente
protegidas a juicio de la oficina tecnica
del Ayuntamiento. Todos  los materiales
deberin ser de caracteristicas tales gue
no permitan llegar al exterior ruidos v
vibraciones cuyos niveles, cuyos nivles
se determinaran en la Ordenanza Minucipal

spbre la materia.
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&. Aparcamiento: Se reservard una plaza
de aparcamiento (2% m%) por cada 100 mt
de instalacion.

7. Eecaleras: Ancho mimimo 1,10 mts.
arrangue de la escalera a una distancia

minima de 1,30 mts. del acceso.

~109-



DEFINICION:

COMNDICIOMES:

-~

Comprende los edificios destinados al

culto religioso o de vida conventual.

Cumpliran lo establecide para los usos de
vivienda v hotelero en lo gue les fuere

de aplicacidn.

Cumplirdn las condiciones gue fijen las
disposiciones vigentes y las ordenanzas
de la zona correspondiente. Mo podran
tener acceso directo desde ejes  de
comunicacien interurbanos, si el local

tiene una superficie superior a 100 m2.

~110-



DEFIMICION:

CONDICIONES:

5aL.AS_DE REUMION

-

Corresponde a los locales carrados o

abiertos, cuva fTimalidad principal es la
de cobijar actividades de vida social o
de relacidn entre individuos,
comprendiendoe por tanto, salones de

haile, bingos v similares.

Cumplirdn las establecidas para el uso de
comerclio Y =N instalaciones, las

aplicadas al uso de industria.

Eecaleras: lLas gue by an de ser
utilizadas por el piblico tendré&n un

arncho minimo de 1,30 mts.

Accesos: Mo podran tener acceso directo
desde los eies de comunicascicn

interurbanos.

En. &l ca=so de tratarse de hares,
restaurantes, terrazas vy bailes &l aire
libre, se asimilaran & locales
comerciales v cumpliran las

determinaciones marcadas para éstos.

Aparcamientos: Se reservard una plaza de
aparcamiento (2% m?) por cada 50 m? de
instalacién, a partir de instalaciones de

JO00 m2 .,
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DEFINICION:

CLASIFICACION:

CONDICIONES:

BANITARIO ASISTENCIAL

Comprende los edificios e instalaci&nes
dedicados al tratamiento o aleojamiento de
ernfermos, v los dedicados & prestar
servicios a aguellas personas Que por su

cardcter o situacidn lo regulieran.

1. Asistenciales:

&) Guarderias, casas—Ccuna.
B) Residencias de ancianos,

complejos geriatricos.
2. Banitarios:

&) Centros de higiene, dispensarios
locales.

b)) Centros sanitarios subcomarcales,
ambulatorios.

c) Hospitales comarcales.

Cumpliran los requisitos exigidos por el

Ministerio de Sanidad v Seguridad Scocial.
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SERVICIQS ADMINISTRATIVGOS

DEFIMICIONM: Se incluyven dentro de estos usos, los
locales, edificios o espacios dedicados a
ur variado conjunto de dotaciones que
podemos agrupar bajo los genéricos como

sigues

CLASIFICACION: A) Servicios pdministrativos:

al) Avuntamientos.
a?) Juzgados.
a3) Organismos de la pdministracidn

del Estado, etc.
B} SBervicios de orden:
bl) Comisarias v cuarteles de la
Buardia Civil.
B7) Centros de detencion.
B%) Folicia Municipal vy de Trafico.
£) Bervcicios de higlene vy prevencidn:
cl) Servicios de recogida v

tratamiento de basuras.

c2) Fargue de bomberos
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aparcamiento (25
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CONDICIONES: Cumplirédrn las condiciones vigente

de oficina que le sean de aplicacion.

Aparcamientos: Se reservard una plaza de
por cads 100 m2

inetalacidn de nueva planta.
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DEFIMICION:

CONDICIONES:

SOCI0O CULTLRAL

ISTIAE:
Se consideran irncluidos en el mismo, los
edificios dedicados a dotaciones sociales
vy culturales, del tipo de centro civicos,
hogares de juventud, biblicotecas, casas
de cultura, museos y pinacotecas, salas
de conferencias v edposiciones, cine—
clubhe, teatros de aficionadeos, teleclubs,

etc.

Cumplirdn las disposiciones vigentes vy
las establecidas para los casos de
comercio, oficina, industria, vivienda vy
espectaculos e les fueren de

aplicacidn.

Aparcamientos: S8 reservara una plara de

aparcamiento (2% m2) por cada 100 m?2 de

instalacidn, en obras de nueva planta.
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DEFIMICICONS

CLASIFICACTION:

FROGRAMA
MINIMO:

CONMDICIONES:

Edificio o parte de Xy edificic,

destinado & viviends familiar.

Se establecen las siguientes categorias:

1. Vivienda unifamiliar: Es la situada en
parcela  independiente, er edificio,

aislado o agrupado & otro de vivienda o

distinto uso y con acceso desde la wvia

publica.

2. Vivienda colectivas Edificico
construido por viviendas Con ARCCEsS0S

COMUNes .

Toda vivienda se compondré como minimo de
cocina, comedor, un dormitoric de dos
camas © dos dormitorios de una cama, ¥ un

retrete, lavabo v ducha.

1. Todas las viviendas deberan tener
fachada a la via publica, a patio central
de manzana o & espacic libre, en

ordenaciones de blogues aislados.

7. Queda prohibida la construccion de

viviendas en el patio central de manzana.
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e los  muros  exteriores  va
cerramiento, de  Cerga, O medianerss,
deherian tener un espesor minimo de 12
cme. ¥y cumplir las condiciones en lo gque
sislamiento se refiere, especificadas en
las Mormas Tecnoldégicas del Ministerio de

Obras Fuablicas v Urbanismo.

4, Mo =e permitird la construccion de
viviendas en sotanocs, & menos que al
tener tal consideracidn por razon de la
rasante de la acera, no la tuviera con
relacidn &l terrenc natual gue e
conserve en la posterior del sclar, en
este caso, el pavimento deberé& elevarse
&l menos 0, 20 mts. sobre el nivel
exterior v estar aislado del terreno
patural por una camara de aire o sistema

adecuado.

5, Fara que las plantas bajas puedan ser
habitables, habré& de cumplir al menos,
los anteriores requisitos v estar
permitida la construccidn en las

ordenanras de la zona.

& La distribucidn interior de las
viviendas debersd ser tal, gue todas las
plesas habitables tengan luz W
ventilacién directas, que tomaran de 1a
via publica, patio de manzana O patio de
parcela o espacios libres en ordenaciones
de blogues zislados, a excepcion de los
cuartos de aseoc o de baldo, que podran
ventilarse por sistemas no directos y no

temer iluminacidéon natural.
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7. las distintas dependencias de
viviendsa cumﬁliran; &n cuanto &
superficie de planta, las condiciones

siguientes:

Cuadro de superficies minimas

Cocina & m2
Dormitoric simple & ome
Dormitorico doble ' 12 mi
Sala de estar 12 m
Comedor 10 m2
Estar comedor o

cocina comedor 14 m?
al- Y=o 2 me
Cuarto de bado 4 m2

8. Escaleras: Se estard a lo dispuesto en

el articule 893

7. La anchura minima de los pasillo sers
de 0,80 mts., si su longitud no sobrepaza
de % mts. Si =on de mas de 3 mts. de

largc, €l ancho minimo serd de 0,70 mts.

La altuira libre minima serd de 2,40 mits.
10. La superficie de ventilacion por

vivienda, no sera inferior a 1/8 de la

superficie en planta.
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1ti. Los huecos par & ventilacidn @
iluminacicn tendran las siguientes

superficies minimas:

Cocinas 1 m?
Dormitorico simple 1 me
Dormitoric doble 1,80 m2
Comedor—-sala—estar 1,75 m*

12, Cada wvivienda independiente poseeri
come minima, wn cuarto de aseo compuesto
de duchs, lavabo v retrete, &l gue
accederd sin pasarr  por dormitorios ni

COCAns.

13, Cada vivienda dispondra de un
tendedero independiente gue podra
situarse en el interior de la misma, en
1a azotea o en las galerias o tervazas

interiores.

14, Las aguas pluviales se rondicirin al
interior del edificic, prohibiendose la
instalaciéon de bajantes que viertan al

exterior.

1%, Se prohibe lanzar los  humos &1
exterior por las fachadas v patios. Los
humos habran de llevarse por conductos
apropiados hasta una cierta altura, gue
como maéximo serd de 1 m. por encima del
caballete de cubierta vy de 2 mts. en
aroteas practicables. Los conductos de
humo no podran alojarse en medianeras, ¥

estaran convenientemente aislados.
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o Be reservard una plafa

16. Aparc

de aparcamierntoc (2% m? ) por vivienda. Se

exceptian los solares siguientes:

&) Aquélias aonlares cuve fondo fﬁera
inferior a 10 mts.

k) Aguellos asolares cor rumero de
viviendas igual o menor que 6 Y que
cumpl ieran ademas Sa¥-t de las dos

rondiciones siguientes:

1. SBuperficie menor o igual & 250me

2, Fachada menor o igual & 8 mts.
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