


DILIGEMCIA:
Para hacer constar que el presenic documento de Planeamiento fue
aprobado definitivamente por ia Comisién Provincial de Uibanismo

en su reunién del dia =T ABR 1994 , condivionando 1a

eficacia del acuerdo a la subsanaciin de uc%crencms 1o si@gﬁ:ia}es.
Se levantd la condicién suspensiva el dia i :
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1.-.— INFORMACION UREANISTICA

1.1. GENERALIDADES
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DELIMITACION DEL FLAN
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1.4. ESTRUCTURA DE LA PRDPIEDAD DEL SUE
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Z2.— MEMODRIA JUSTIFICAOTIVAS DE
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2.1.
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Aal cumpli ¥y o=om S
glaneams Rl Suomic
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referanns & s sondiciones ihTasinructuras

2.1.1. DETERMINACIONES DEL _AZ NORMAS SUBSIDIARIAS

Las detarminaciopss de Lz i E, &
zena oblzte del Plan Parcial, =e CESLAMmET S
Ambito, Deilsrnicacionss 8scritas v Tatarmicaci .
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aonss de Uso,

; Fousn gue s2 califique an
debigra cumplir las condiclionss qus
determinan en las Normaz Generales
avtarizan expresaments los siguien
Oimacenss: tipos A,E vy C.
Amistencial Benefico § tipos &1
Comarcial tipos A,8,C,D.
Deportivo Todos los tipos
DoceEnte todos los tipos
Ezpactaculos recreativos: todas
Estaciones de servicio: calles e
Haraji= aparcamiento : Categorias 1
Hotelero 3 todos los tipos
Industria @ tipos &6.B,C.
H

L e d
et
i

B

k&N sa

Oficinas todas las categorizs
Religiosc : permitido

Salag d=2 reunion 1 todas las cateco

Eervicics administrativos: tipcs
Socio Culiural: permitido
o 1 tipos £

Sanitari
Rezidencias de Ancilancs
Viviends ¢ permitido =m

antenderse que =21 uss prl
IDENCIAL.

Condiciores de Yoluman.
Ailtura de Zornisa.
Maximn T plantas
Mirnimo 2 plantas
liura menor o iguail &l
Dansidad maxima: &0 riviend
Zuificabilidad = 1 m2/m® sobr:s
ne contabilizs
cad destinads

=z} Flan Parcial,
paEra 21 5%
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doupacion maximas:; &0% do la super
Farcela minima : 120 o=
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fuo- Unuidades da gjecucisn.
Sutarficie minima 10.200 m®: siempre GUE U
definicion haga posib s la deistribucisdn de
ben=ficios y cargas del planesamisateo.

Determinaciones graficas.

En los planos de ordenacisan da sz NN.SS.
aparecen gratiados, en la  zons gque nos ocupa, 2! trazado de
les | a Usso como  espacics libres w
pdwinl t MenzZanas nfu
dete i [ 3 : o2 zara
los sxig lﬂt= g e ey del Suelo en
dtiﬁhnfliﬁ Zz2 sspacios libres,

Fravisiones y aprovechamiento real.

La editicabilidad ctorgada detarainasciones
de las MNN.SS as de 79,474 o=, tenisn una profundidar
adificable Z2 4i& ®, sobre los 41. ] J2lo residencial,
ochienemos I0891&6 m®, ccoupados en plas multiplicados por
2l numerc mS3simc de plantas autsrizad canvigrten an
&5.572 0% de mdificabilidad bruta.

Tan:end: an cuenta I1as previsiones de 1az NM.SS,
para la zcrha, =8 toman las sﬁqu;_ntea determinsciones &n
cuanto a  profundided edificable, ocupacidn, edificabilidad
real ¥y alinzaciones lﬂtﬁftﬂf354 prevendiendo 2] mas corrachs
dezarrello “2 las mismas.
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Las tipologias imperantes en la poblacidn en cuanto
a vivienda unifamiliar se refiere son basicamenle dos:

L.o= Vivienda en  planta primera, ocon local de Qaraje o
uso indefinido en planta baja.

2o WMivienda Duplex en planta baja v primera. dejando
parte en la planta baja para local o garaje.

Situacdas sobre parcelas, ecasi en su totalidad, de
200 m*- con diex metros de fachada. Si plantearamos dividir
la Jongitud total de manzana edificable residencial entre 10
m , obtendriamos un ndmero 199 viviendas. %8 esta longitud la
tividimos por 21 noamsro e metros de fachada minima
aceptable, segin  los usos de la zona (&m), resultarian 331
viviendas.

For ultime, una previsign de fachada media de 8 m,
arrojaria un namerao de 249 viviendas, date gque, asi obtenida,
sarvira para dimensionar las previsiones del plan, teniendo
en cuenta que B metros de fachada conlleva upa superficie de
parczla de 1460 n®, dado gque el fondeo de la mizma es de 20 m,
parcela muy aceptable vy siendo conscients de gue 21 namero
total de wviviendas que s construira, sara muchisinmg mas
cercano al de 199 (fachada 10m}, que al de 249 ( fachada Bm).

_11_
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2.1.2. DETERMINACIONES DE LA 1EY DEL SUELD PARA LOS
FPLANES FPARCIALES.

En este punto, se estard a la dispussto por la Lay
anbre Reforma del Regimen Urbanistico vy Valoraciones del
Sueloy B/1.990 de 23 de Julio , asi como 2l Texto Refundito
de la Ley sobre Regimen del Suelo vy Ordenacion Urbana.
aprobadao por  Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de
Junio.

L. s dotaciones  de @uipamientso comunitario &
FIE BT sl presente Flan Parcial, =1 srcuentran
determinadas por  los minimes sstablecidos en 2] Anexeo del
Feglamento de Plansamisnto.

boitgs reservas e suelo, se pstablecen teniendo en
cuenta @l ndmero de  viviendas previsto en @] Flan, vy que de
acuerds con  la tipologia dominante es de 249, adenas de '3
gracdaacion de  wnidades de vivienda establecidas san el Anenxo.,
del Reglamento de Planeamiento, obtensmos para nuestro ca-=o
una Unidad Elemental (hasta 2850 viviendas).

S 13
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Los coeficientes v datos de esquipamiento  minioen
para el Flanm, considerancao una prevision de 249 wiviendas, o
recogen an @l siguiente cuadeos

FFﬁCID LIBHF& DL DDHINI” Yo LJE D PHH[1{U

JﬁﬁDIN&E
(15 m™® de suslo pnr vjvipnda) S.735 ™

AREAS DE JUEBD ¥ PEPHFH DI NIﬁDJ
( T m* de sueln pmr v1vnenﬁa3 TaT m

R R e b s e e g e D e L R PR I L b i o S e i Vi A 0 L s A o ]

FHIH o DHFENT“

.

£

E.ﬁ.ﬁ., Fresscolar & Guarderia.
{10 mﬁ dm sualo pﬂr viviendal 2.490 @~

SERVICIOS DE ]NILhF ”Hﬂl1fﬁ i “”Plf

FQHTPQMIFNFG COMERLC I AL

{( 2 m® de techo por vivienda) 42€ "
Piﬁ?ﬁ? DE QFHHLQHILHFD

({ 1 Flaza pur 100 ™ de PHJflLdLlﬁH} A

Er tode caso la superficie del sistems general o
espacios libres de uso publice Ao podra ser inferior al 10%
del total de la superficio ordenada. Fr o poestes caso 70947 600
(Bnexo, art. LO.3).

Al menos 21 BOY de las  plazas e aparcamien!
correspondientes a wviviendas deben situarse en inkeriores oo
parcela, Ao anexa a la red wiaria, cor un minimo de ap 9%
para usuarios minusvalidos {(amnexo art.7 o),

Erv @l punto 2.%. de la memoria se justifica o
cumplimiento de estos minimos exigidos por el Anexo ool
Roglamento de Flaneamiento.

_13-



2.2, DBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.
EUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS , DESCRIFCION DE LA
FROPUESTA.

ANALISIS DE DIFERENTES ALTERNATIVAS.

Los oabjetivos que cabe Suponer, S8 persiguen en s
ordenacion dada por las NN.SS., sera como principal, &1
procurar la  continuidad de  la trama con 21 viario del CAaSCD
urbano, vy con las zonas recientements urbanizadas gue la
limitan.

Tambien existe gran preocupacion por dotar la zona
e sepacios libres v zonas verdes.

Las posibles alternativas a Cconsiderar, se ven asi
condicionadas, por la sscasez: de elementos variables a terre e
2 cusnta.

La actuacidn  fimnal ipcide sohre los sniguiesnto.
puntos e actuacitn: HE VAo Lan los interiores de manzar
mayores, abriendolos & las zonas veardes, para posibilitar o
colaocacidn en  su interior de los  terrenos destinados a Lo
Docente y  Comercial, consiguiendo d%d, por  una  parte urna
ideal situacidn para estos espacios de uso peblico, cercancs
B! las  zonas verdes y  wios enplazamiecntos  contralizadoos
Fespecto al area de  actuwacion, vy por otro lado, esta
situacion permite o1 que en todas las manzanas APATEECH o

predominante 2l  uso residencial, ademas de regularizar ia
profundidad de todas las parcelas de uso residencial a 20 o
frente a las  mayvores profundidades gue alcanzarian
cualiuier otra altermnativa que s pudiera considera:

_l,ﬁ_



2.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES
LEGALES.

El cumplimiento de las determinacionss legales, -o
cenitra en dos cusstionoes:

12- La consideracion de las intensidades maximas o
uso propuestas por el Planeamiento superioe:

R I O I S e I S o o e o e s e e pasep i f ol os g H -

INTENSIDAD MAXIMA PARA Bl COMNJIUNTO DEL FPLAN - Sup. 72.434 @
INDICE DE EDIFICABILIDAD ERUTO.. 1 mPtecho/mPsuela 79.434 ms
ECIFICABILIDAD DEL PLAN ... e.n.e. O 82 me/m= HDLAEI2 m
OCUHPACTIIN DEL SUELD BROTO. . 00w .. &0% 47 . 660 @~
acleal

IOM DEL FLAM ...... PR b R Y 41 . 020 m™

T T VEMTICN S Lanto 1 DEupan Lan SOMmE Ly
edificabilidad, son mantorss en el Plan Parcial, ques I
permitidas por la MN.SS.

= 1850
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28 La consideracidn de la reserva de suelo, para
zonas verdes vy resto de dotacionss. previsto pur el anexo &

Reglamento de Flansamiento,

Bu cumplimiento se justifica =18 =3 | cuad o

sliguiente:

Sup. Min" Pulbu- Hup. F. Farci:

fﬂNﬂ EF”IDENETHL ----- 41 .020 m=
LWL L : L GED m®

‘LHIFHH DE ESFACTIOS LIBFRES
~dardines (15 o suelo/viv) ELTHR om= B.573 m=
----- Area de recreon { X mﬂfviv) TAT m= Z.418 m=

b R ﬂHpPWTitlm dezl soecltor FuE m= T.H9E m=

CERNTROS DOCEMTE S
~E.Bdlve, Preescolar ¢ Guarderia.
{Jﬂ hE <u¢1nfv1\ 2LAR = DL BZ0 m=
ER“IL[U DE IHthLq FLIEL ICO
“Comercial (2 m= bﬂLnnfv1v; 438 m= 1.11& in=

T T Il LT LT o I e e o B L ] I [ T I e £ i e e v e i Y S 1 s e ey R Al e o mrn e 1Y

TOTAL /? 4

FPLAZASR MY AEARCOE T RET M

=1 Flazaslon a= odif, AL L0207 100 90 plaza:

. e L e e L Ll i s o S A T B L B LA A iy 1 27700 100 S0 N MR 8 i i ey o o FYSE 1Y O S B0 A0 e ey =7 o P A S O LSS B S o P 1

= =
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tor Lo gue respecta a las plazas de aparcamiento se
Ppreveen 249 ep el wterior de  las parcelas vinculadas a 3 a
edificacion y las 790 restantes en los Viales,

En Motilla del PFalancar a wveintitres de Marzo o
mil novecientos noventa PR -

EL

Miguel Angel Falmero Mora

s
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ESTUDIO ECONOMIC

B e e L PR e 1 e L = N .

1.~ CONTENIDO DEL ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD

4.~ COSTES UNITARIDS FOR TIPD DE OBRA
ek MOVIMIENTD DE TIERRAS
SIGTEMA VIARIO ¥ PEATOMAL
o JARDIN Y AREAS DE JUEGD
- RED DE AGUS POTARLE
F0. WED DE SANEASMIENTO
2o6. RED ELECTRICA Y DE ALUMEBRADD

2
e W
h

-

]

e

i

-
2

A

Z.— CDETES DE URBANIZACION

4.—- ESTUDIC DE LA VIABILIDAD DEL PLAN
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b CONTENIDO DEL
EE(:C]FJE]F1]IE:EJ_-F’]Ihdﬁhfdt::[EEF?lj

&1 estudio Economico Financiera de los FPlan-s
Farciales, segun el Art. 55 del Reglamento de Plangamient o,

debe contener la evaloacs i RCOnomica de la implantacion e
los servicios v de la Biecucion de las obras de urbanizacit:.

El Art. 58 v suresivos del Reglamento de Gestion
establece de forma clara los conceptos  gue  comprende vl
importe de las obras de urbanizacicn que corre a cargo de los
propietarios, de un poligono o unidad de  actuacién W ki
proporcion a la supertficie de sus respeclivos terrenos,. es!
=tmin ¥

al) Movimisnto de tierras, gue stpone la limpiezas o
nivelacidn general del torreno.

B} Obras de vialidad, incluyendose en ellas, las e
limpieza dal terrena, explarnaciéan, afirmade Yy pavimsntaciaon
el walsadas, Conztruee ion e i bacos il g AR as W
canalizaciones gue deban construirses en 2]l subsuelo de la via
publica para servicios,

<) Obiras de  saneamiento, que comnpronden colector s
Qenerales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas, pa
aguas pluviales vy estaciones depuradoras, en proporeion (XY~ )
afecte a la unidad de actuacrion o poligono.

d) Buministro de agua, en el gue s=e incluirdn las
obras de  captacion cuando  Fueran necesar-ias, distribucion
domiciliaria de  agua potable, de mLagl vy de hicdrantes conbl oa
incendips.

@) HSuministro e energia electrica, inciuicdas
conducoion distribucaidn v alumbrado pubil ice.

) Jardineria v oarbolado on B LES Jardines
vias publicas.

Estos han sido los aspactos, gua =a  han evaluado
para la raealizacidan dz2l  presente estudio. Hay que recaloas:s,

2l caracter orientativeo de aeste presupues o, ocuyos valeros
seran  precisados B2 el correspondiente proyesto Je

uvrbhanizacion.

I L



= . — COSTES LUUNI TAaRIOS FOR TIFD
DE OBERA

Para establecar @l coste estimativo  de eJEcuc i,
il plan se han utilizade, los modulos Gue a continuacidn oe
indican, para cada Eipo  de obra, indemnizaciéen o documer: to
urbanistico necesario.

2.1. MOVIMIENTO DE TIERRAS

Comprende los trabajos de wrplanacitn, aporte o
tierras, terraplenadno Y compactacidn, gue tisnen por obielo
la obtencion de las rasantes propuestas en los planos oo
ordenacion.

El modulo utilizade es de 137 pts/m*, evaluaci’ n
imprecisa que depande del tipo de aportes gue se wutilicen,
distancia desde la cankera, ebe.

2.2. SISTEMA VIARIO Y PEATONAL

Fara calradas Yoo Aaparcamientos s Ma considerado s
siguisnte secoidn A0 cm.e & bhase de sabhorras, tapa oo
Blinder de & cm. Y Zapa de rodadura de aglonerado asfalli o
de 4 om ; con un coste wnilario de S.635 prtessmT,

En aAcsaras R T T e iqqual brame, Her ha consiliceras
sk e de bormigon de 10 om. Yoo o pRavimentn de baldosa
camento. Se dincluye la parte proporcional de bordillo v
rigola; con lo gue el coste unitario es de 2,435 pts/m=.

4

2.3. JARDIN Y AREAS DE JUEGD.

Para los dos  jardires @Erisntentes, considerando
arbolado, jardineria, partes pavimentadas v sendas realizad: s
con tierra compactada Y gravillas, resulta un coste unitar o
de Z.8500 pha/m=,

ol



2.4. RED DE AGUA POTAELE

1144

Fara las distintas conducciones de la red, se
tenido en cuenta  la excavacidn, conducciones Y piev g
especiales auxiliares; asi Fara las arbtertas de conduceoion
que utilizan diametros de 100 ¥y 130 mm. resulta un precio e
72000 pts/m y para conducciones de 80 mma., 3,000 ptsim.

Fara las conducciones de riego v teniendo en cuenta
la parte proporcional de bocas de riego e  incendio 14.77°0
ptsa/ml .,

Z.5. RED DE SAMEAMIENTD.

La TR AR VAR A0 e agpueas fevales, B3ty
formada por ramales Primar-ios secundarios, con diametyos

variables, entre 200 vy 400 mm, en los gue considerando la
excavacion, conduccion, poros e registro,  camaras e
descarga v elementos  aurilisres, resulta un coste unitarin
de Z.800 v  Z.000 pts/ml, precio  gue incluye la parbe
proporcional de SUMLGeras,  gque dispusstos  regularmen o

acomaten a las conducciones.,

Hay  que tensr  an cusnta quie gram  parte del ran
Principal eusta  va roalizada, por lo gus no oe compubara a la
hora de valorar esta partida.,

P

2.6. RED ELECTRICA Y ALUMBRADOD

Dispondra de los siguientes elementos: un centro 7o
Lransformacidn, con  un precio unitario de &,.300.000 pts. v
linea de reparteo en baja tension hasta las edificacidnes =
incluyendo BrCavaniones, tendidio  de cables, conductos o
elenentos auxiliares a Z.500 pts/ml,

Finalmente, el alumbrado de calles y Jardines con
farolas v baculos, presupuastado a L0.000 pis/udad, prec o
que engloba  ademas los  circuitos torrespondientes, arguelos
da registro v elemsntos auxiliares,

-21_
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= . COSTES DE UREANIZACIORN

La aplicacion de los modulos unitarios al copjum o
de las unidades de chra necesarias para la ejecucidn del plan
parmite estimar los costes de wrbanizacidn, estos costes o
aiustardn el wl proyecto de wrbanizacion correspondisnte.

Cabe resallbar de acuerdo con @) art. b A e S
Feglamanto de  Gosbtion, gue  los particulares atectados oo

K
whras de  urbanizacidan podean reintegrarse o2 los gastos o

instalaciodn de las redes de abastocimients de agua vy snerg: s
#laectrica, con cargo a  las enprasas GONCRSLonarias, en b L
parte gque segdn la  reglamentacicn de  +fales SRrvicios, 00
tenga que correr a cargo de 1os usua - ios.

E L
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1. HUUTHILNIU HL TrFuhﬁJ
1.1, Acond. del tﬂrrﬁnn
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< - ESTUDIO DE La VIAERETL IDAD
DEL. FlL_abg

La financiacidn de los  costes terivados  de G
eincucidn del  Flan Parcial F CEMTIEREROnd e o lovy propietario s
del suelo y al  Avuntamiento de Mobtilla dial  Falancar. -3
viabilidad e la  actuacidn resulta, por tanto. de a4
capacicdad de  absorcion del coste de urbanisacidn on @l owalow
Feal del suslo.

El  wvalor actual de los terrenas, me pusde valo
n 1,200 nts/m®, el coste de wrbanizacion poar metro cuadraodo
bruto, resultante del estudio anterior ss  de 1,880 plss/m»
con la gue el valor del terrenc bruto urbanizado Amcancders
la cantidad de 2,080 phts/m=.

Tendendo e cosnls que 1= voeerreons asdificalbd
representan el  GL¥ de  la superficie ltotal del sz bor,
valor dal suelo neto sdificable serda s

TL080 pheime
R - R SO B B t 5/ e
I §

Bi =@ compara  esle valor con @1l posible valor en
venta, teniendo en cuenta los preciss imparantes en suelos
urbarnos de similares caracteristicas, podemos concluir gque 'a
propia obra wrbanizadora, absorbe las plusvalias ganerad o
Pk la  urbanizacidn, de acuerdo  con lo previsto en | R
criterios orientadores de la Ley del suplo.

Eri Motilla del Fralancar a wveintitres de Marzo de
mil novecientos noventa y tres.

Miguel Angel Falmero Mora
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FLAN DE ETaras

Por tratarse de wuna actuacidn  sobre un sector de
tonsiderable superficie., sa pretende  desarrollar en  dos
gztapas (Unidades de eiecoacion | ¥ 2e plano O-4A),

La primera en ejecularse ¥ o tlurante el primer
cuatrienio, sera la U.E. 1, para lo tual, tras los tramites
oportunos, se iniclara de  forma inmediats despues de  la
aprobacion definitiva de las  MN, GE, v el prasente  Flan
Parcial. En esits poligono, se situard la Marcela destinada a
viviendas de proteceoidds oficial, o gque s hiso referencia en
la memoria, en el punto 1.1, consiguiendose de esta forma la
urbanizrzacidn progresiva el area, enpasando por la  zona
contigua al casco antiguo.

Fosteriormente, se ejecutard l1a U.E.2, para I1a
giecucidn de la cual, =e dispone del segundo cuatrienio,
destde la aprobacidn definitiva del Plan FParcial.

Asi  pues, una ver aprobade el presente Flan Parcial
v o redactados Yy aprobados  los  preceptivos proyectos de
Feparcelacidn v Urbanizacidn, o podrd proceder a  la
gliecucidn real de 1o planeado.

Ern Motilla del Palancar a @ weintitres de Fiarzo de
mil novecientos mroventa v tres,
Miguel aAngel Palmero Mora
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1.— DISFOSICIONES GENERALES
L.ol. MATURALEZA.
Art. 1. REYT IS 122 Y

El  Flan Parcial "Quevas Frias" del gue forman parte
las presentes ordenanzas, tiene por objeto la ordenacidn
urbanistica del Sector 11 de Sgelo Sptoe para UrebBanizar,
tefinido en  las Mormas Subsidisrias de Moitilla del Palancar,
de redaccidn  en curso, paralelamsnte o epaste Flan Parcial,
respoetando las  detecminaciones contenidas oo aguel las, asi
comd las sstablecidas por el UOrdenamiento Urbanistico de
o s perdor.

Art. 2.~ CIONCEFTO

El FPlan Parcial tiene caracter orbanistic., con
clasificacidn v regimen del suelo, condiciones de actuacidn,
urbanizacion, edificvacidn, respelando Ias determinacionss de
las Normas Subsidiarias, que constituyven 2] marco normativo
del presente FPlan.

Art. So- DOCUMENTACTON

1 contenido del FPlan gquedas  expreocsado & braves de
los  documentos integrantes del wmisso: Memoria, Flanos,
Oradenanzas, Plan de Etapas vy Estudio Economico y Financiero.
Ern caso de discrepancia  sntre documentacion grafica, HE
storgard primacia al plano de mayor escala sobre 21 de menor,
salvo que en lo escrito, se desprendiera una interpretacidn
e smentido conbrario. Yoooen caso e discrepancia entree
docunentos ecrito, primard siesmpre la de las ordenansas. FPor
wltimo en caso de discrepancia sntre documentacidn grafica vy
escrita, primara siempre la esorita.

Aart, &4.— VYIGENCIA

EL presente Flan biene wvigencia indefinida, a
partir de la publicacidn de su  aprobacidn definitiva en el
Boletin Oficial de la Provincia, e banto no sie apruebe obeo
documanto urbanistics de dgual o superior rango que  lo
BRI T A
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art., S.- DBLIGATORIEDAD

La Administracion vy los particulares gueilan
obligados al cumplimisnts de  las tisposiciones del presents
Flamn, dea forma gue  cualguier inic ialivao sl el arsa  ole

actuacion, bien sea de caracter provisional & definitivo,
debera ajustarse a las mismas.

Art. 6.~ MODIFICACION

La  modd i ficacisn ode cuadoprier elomenlo  del Tlan soe
ajustard a lo dispuesto en el Art. 49 de la Lizy del Suelao oy
el Art.lb6l del Reglamonlo de P laneamicn boa.

Art., 7.- PUBLICIDAD

Los  documentos inkegrantes del #lan podran sar
consultados por el publico, en la forma Yo lugar gue determine
el Ayunlbamiento, asi como  s00icd Lor infarmaciodn urbanistica
sobre las distintas parcelas del! mismo. st Lo establec ido
a#n los Art. 184 v 145 dal Reglamento de Planeamiento.,

1.2, TERMINOLOGIA
Art. 8.~ TERMINOLOGLA

(] s efectos del presente Plan Farcial, los
conceptos que se definen tendran el significado que s=ao
Brpresa a continuacion, de acuerdo con  las definiciones de
las Mormas Subsidiarias:

“ALINEACION DE CALLE: Es la linea fjue @stableca a
lo largo de las calles, los  limibtes de  1a sldificacidn,
marcando el deslinde oficial, en los planos de ordenacidn.

~LINEA  DE FACHADA: Es la linesa que establece los
limites de la edificacidn. :
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—ANCHY  DE CALLE: Es 13 medida lineal entre 1 as dos
alincaciones de  la calle, tomada perpendicvlarmente a  los
migmas ¥ en horizontal,

=ALTURA DE CORNI®A: Ez la  que e alocanzar  la
edificacidn ,modida  desde la  rasante de  la atz@gra a la cara
interior tles 1 Wl timo foriado, e acterdo C0On las
eEprcificaciones de las Mormas Subsidiarias, nata ze limita a
7 om.

~ALTURA DE PLANTO:Espacio libre entre dos foriacos.,
No camputardn a efertos de volumen o de  ndmero maximo de
plantas los siguientes papacios:

~Bemisotanocs Fspacio cuyvo techo sobresalga
menns de 1 m sobre la rasante natural del terreno.

~SGotano:  Espacio cuyo techo se  encuetre fulm T
debajo de la rasante natural del terreno.

=MNUMERD MAXIMO DE PLANTAS:IELl fdmero  maximo  de
plantas  seea e 2. e debera respelar, SLEempre W
canjuntamente, el ndamerp de plantas v la altura maxima de
O iSa .

“MANZAMNA  : Superficiea de suelo delimitado por las
alineaciones de vialidad continua.

~PARCELA  MINIMA:La porcion minima o indivisible
susceptible de ser ocupada por la edificacidn,: de acuerdo con
las determinacionas de las presentes ordenanzas.

El  concepto de parcela sers indspendiente, a los
efectos del  presente plan, de la  unicad registral de la
propiedacd, asi como ¢l de su titularidad.

Sardn  indivisibles las parcelas cuyvas dimensiones
SEan iguales o menores a las determinadas como minimas an al
presente Plan, salvo si los lotes resultantes se adguieren
simultanpeamente por propietarios de parcelas colindantes, con
#l fin  de agruparlas v formar una nueva Finea, Tampoco se
podran dividir las parcelas cuyas dimensiones sesan menoros
que 21 doble de la superficie determinade como minima en el
presaente FLan, salvo que ol exrcess sobre dicho minimo pleda
sagragarse con @l fin indicado anteriormente.
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= TR CE DE  ERIFICAERILIDAL: Cosficiente an e
techo/m® de suelo gue, multiplicado por la sunerticie de la
rarcela, estabilers la masima  =antidad de Fecho Ut s pieoles
cdificar an la misma.

Computardn todas las  plantas cubierbtss v cerradas
escaptno sotanos, sewmisotanos, v construcoicmes Bajo cubderta
ivolinada. Las  plantas cobicrlasn Yoaarradan par Leoso de sos
lados, computaran al 50% de sy spperticim,

=DCUPACTION MAXIMA DE  EARCELA: Foreentaie de  1a
superficie de la  parcela gue pueide  smer ocupada por ba
proyeceion de la edificacion sobre la misma.

=EROFUNDIDAD EDLF LOAELE s la distancia mamxima
medida en  perpendicular a  la linea de Fachada, a gque pusde
situarse la edificacidn en las plantas superiores a la baja.

1.3. EJECUCIDN DEL PLANEAMIENTO
Art. 7. CESTONES

Los propietarios del suelo afectado por =21 presente
rlan, deberan izederr  obligatoria W gratuitamente, al
Avuntamiento la superficie Ltotal ooupada por viales, zonas
verdes, wguipamiento tlocents, comercial y centro de
transformacidn, asi como ol 19% del Aprovechanients medio del
ses lor.

Art., 10, DELIMITACION DE FOLIGONOS.

Figa detfinegn  dog poligonos coincidentes con La
supar floie del  sectin, como anbibo e@spacial e cjecucidn del
presente Flan. La modificazidn de esta delimitacien se
ajustard a los tramites establecidos en @] Ark, w8.1,2 v 4
12l Reglamento de Gestion Urbanistica.
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Art. 11.- BISTEMA DE ACTUACTON.

El sistems de actuacidn de 2ate Plan serd el  de
Ctooperacion definido @n los Ak, del 162 al 170 dal Texto
Refundido de l1a Ley sobre Regimen  del Suelo v Ordenacian
Urbana.

Art. 1Z2.- DESARROLLO DEL FLAMEAMIENTO

Fara la ejecucidn del Flan serd preciso  redactar
previamente un proyecto de Reparcelac ion.

Los proyectos de Urbanizacion, se redactaran para
para materializar las determinaciones del presante Flan en
cuanto a disefo de zonas verdes vy de  recreo v abras tales
comn viales, abastecimisnto de agita, alcantarillado, energia
@lectrica, alumbrado publico v jardinsria. No podra contenee
determinaciones sobre la ordenacion, regimen del suelo o
edificacidon, perc si podra recoger las Fequeras adaptacionss
e e i jan las caracteristicas  de terreno =0 la eiecucidn
material de las obras. Se redactardn  individualmente para
tada U.E. o de farma conjunta para ambos, especificando
ptapas para cada uno de ellos.

En el proyeclto de Reparcelacidn  se agruparadn  las
fincas comprendidas en las WU.E para redistribuirlas con
arreglo al  Plan, adiudicando las parcelas resultantes a los
interesados, an proporcidn a osus respectbives derechos.

Todos  los terrenos  incluidos en el sector guedan
somaet idos a Ya Fareed acion CPLAE g pagtablece on ol pr-esen o
Flan FParcial, y esto no podra variarse si 0o se cumplen las
crmdiciones de parcela minima establecidas e los Arts. B W
Ao Vo preses Los oordengae s,
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At 13.— GOLICITUD DE LICENCIA

Podra  solicitearse licencia de construccidn  cuando
las obras de urbanizacion de la pravreela correspondiente ot
final {zadas v esta baya  adguirido la calificacice oo ool
En su caso, &n  aplicacion de  los articulos 41 oo AR
Reglamento de BGestion Urbanistica, podra concedsrse licencia
de  ecificacidin, cuando  por 2l s baclo el abirat elez
urbanizacion, la parcela contara con  todos los  servicios
fecesarios para  tener la condicion de solar vy, on el escrito
de solicitud de licencia, se comprometa & no wutilizar la
construccion  hasta tanto no este concluida la obra de
urbanizacion, de igual forma se podra conceder licencia de
aobras para ejecutar las mismas de forma simultanea a 1a
urbanizacion, si dichas obras cuentan con  un proyeclto e
urbanizacidn aprobado por el ayuntamiento.

= - REGIMEN URBANISTICO
2.1, CALTFICACION DEL SUELD
Art. 14.- INOMIFIOACTON

Err el presasnte plan s establecen las siguianies
zonas de ordenacidn:
~HResldencial
~Eguipamients docents
~Equipamionto coosereial

Fapacios lalres vy zonas worados
“Viales y aparcamiasntos de superticice
=Centro de transformacion

Art. 135.- USO0S5 FERMITIDDS
En  las Mormas Subsidiarias de Motilla del Falangar,
se establece  que el uso previsto para el Sector es ol de

residencial, con el complemento de comercios Y servicios
comunitarios de esparcimiento vy culturales.
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2.2. REBULACION DE uUSOs
Art. 14.- US0 RESIDENCIAL

Es el suelo destinado al apravechamisnto lucrativo
del  Flan que se desarrolla en edificios destinados A
Fesidencia familiar., Se compone de las manzanas selaladas on
el plano de zonificacidn y comprende una suparficie total de
4L.020 m=,

Art. 17.- CONDICIONES DEL US0O RESIDENCIAL

El uso principal sera el de vivienda uritamiliar,
2rn esta zona se permitiran los  usos que  He sefalan =20 el
cUladro de usos de las NM.ES. de Motilla, para la zona 14 (629,
eatas son @ Almacenes (max 200 m=Y, asistencial benefico Al
comercial, deportivao, docente, espectaculosm recreativos,
garaje 14, hotelero, industerial  a,b vy oy pficinas,salas de
reunion, uso  religioso, servicios administratives Yo SOEI0
] lural.,

En el disefo de las  viviendas, abservardn 1as
windiciones esteticas dictadas por las MNP E

Mo se parpiticrd el usn)  viviends en  sotanos oy
siami sotanos .,

Todas las dependencias deben Loner ilumiviacion vy
ventilacidn directa desde el grierior, o desde 81 patic
interior gue que cumpla las digensiones minimas establecidas
an las normas.

En 21 interior de las parcelas, seo establecerad una
regserva de aparcamiento eguivalente a una plaza por vivienda,
gue quedara  reflejada en los planos del proyechts gue  se
someta al tramite de licencia.

Podra solicitarse licencia econ un umico provyes b
conjunto de mas de una vivienda, sisnmpre tpaer la parcela total
cumpla con los requisitos de parcela minima Y Tteniendo tods
Ias viviendas  gue con foasmen la  agrupacion acopoo dicoes bo
la wvia publica. El Ayuntamiente poadra eeigic on estos
casng la Justificacidn de  gue Ao se aumesta el soeero do
wiviemidlas en el sambito del Plan
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Art. 1B.- LSO DOCENTE

Corresponde a la edificacidan destinada a E.3.¢.,
Preescolar v Guarderia e Usa vy dominio publico. Es ooa
resarva de 20420 m2., situada sRgUn 582 sefala en 21 plano Jds
smificacidn,

Art. 19.- CONDICIONES DEL Us DOCEMTE,

i1 usa principal 2E &2l cultural de ceractor
pubrlico, permnitiendose ademas 1 umos theapar i, =T To
culturales vy asistencial benatico.

La edificacidn se condicionara A la legislaciin
espacifica vy a4 las exigencias funcionales del centrio,
respelando los  valores ambientalas Y palsaiisticos, con o231
fin de no afectar a la edificacidn colindante.

Art. 20.- USD COMERCIAL.

He  eslard a To thitsipusstbo 20 las N, SS para e la

W owdad m

LI,

floupa wia superficie de 1,116 m*, situados en o]
cenltra de  una marsana oo aran fondo, tal v como e grafia n
el plano de zonificacidn.

Art. 21.- CONDICIOMES DEL UsSO EOMERCTAN, .

El  wisno principal a3 g1 comereial, permitiends o
ademas los slguientes LyEOE o fosidencial, ficinas,
culturales, deportivos, gsanitarios, religiosos, recreative:
atiatoncial beeftice yYotler aparoamiong o,

| Mive ]l Sarmors  mas Linm sera e 400 o e B a %
horas v de 35 db de 22 a 8 horas. no debisndo anbrapasar n
MEAnGUr Caso, los 5 db sobre ! mivel ambicontal cler la zon
merdido en 2] punto de mayor ruido.

L.oys Tomales oue sE esbablesrcan en sotarnos o
semisotanos,  no podran sor incterpericd ¥ an Lo el Teae 01
irvmescl Lat amern be BUPEELOr, a los  qgue se gnicrd, por medio o
eacaleras u obtros buescos.
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Art. 22.- ESPACIDS LIBRES Y ZONAS VERDES

Comprende los terrenos de usno ¥y dominio  publa
destinados a plancaciones de arbolado Yy Jardineria o espacicy
libres destinados a mejorar las condiciones ambientales .
estelticas v de salubridad de la zoma, Se componen de jardine
Y Zonas peatonales, ocupando una superficie de 7.992 m=.

Art. 23.- CONDICIONES DE US0 DE ESFACIOS LIBRES
Z0ONAS VERDES.

Bulo se permitica la ubicacion de elemsntos de
mobiliario urbano , siendo compatible tambisn con el  usn
comercial, entendido como kioskos o cualguier otro tipo cfe
locales destinados A  omplemantar las attividades =l
desarrollar en estos espacios y siempre gua s instalacidn
sea a iniciativa del ayuntamierto.

Eatos locales comerciales podiran sapr tambie
colocados i posteior, cumpl ierndo 1o anteriormern fo

patablecido.
=n el provecto  de wrbanizacidn, se detallara =i

distribucidn ihterior W T espacios dadicados =
eaparcimiento v FECESOE reoure Lendn praforentemsn te a
gupacies  autoctornas tanto  en &l arbolado como en  la

Jardineria.
Art. 24.- YIALES ¥ AFARCAMIENTOS EN SUFERFICIE.

Lonstituye 1o red de comunicacliones de  transito
rodatio vy  peatonal, incluyends las  areas de aparcamisnio
publico, suponiendo una superficie de 24,485 m=,

Ark, o CONDICIOMES DEL. us0 VIALES ¥
AFARCAMIENTOS EN SUPERFICIES.

Beguiran las normas  aplicables a la urbanizacion,
no permitiendose ninguma @ instalacidn  ajena al  mobiliario
L bano.

Art. 226, CENTRD DE TRANSFORMACION,
El LUSSE) e @l emplazamisnto e ], centro ol
fransaformarion de 1o compatia  somisdstradorsa oe mrero

electrica v se ajustard a las condiciones impuestas en esta
ordenanzas .
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= . NMORMAS DE EJECUCION Y
EDIFICACION

Z.1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS VIAS PUBLICAS.

Art. 27.- SISTEMa VIARIO.

Rl reaalizard conforme a las especificaciones
contenidas en la mencria  de ordenacion. £l pavimento de la
calzada se realizard con capa de rodadura de aglomerado
asfaltico sobre base de zahorras de espesor suficiente para
sagurar el pasn e vehiculos pesados.  Las  aceras o
pavimentaran en tods su extension, creando recorridos secos
2rn las  sonas donde el pavimento sea de tierra, de forma que
S8 asegure una desecacior rapida.

Arh . 20 .- INMFERATISTIRLCT LIRSS .

Se apguiran  las indicaciones seguidas an A
memoria, para )] caloculo vy caracteristicas  basicas de 1o
trazados esquematizados @n los planos de ordenacidn, para ol
dissfo final de las redes de abastecimiento de aguas,

alcantarilladoe v energia elecberics.
Art. 2%9.- DEPOSITO DE MATERIALES.

Se prohibe depositar materiales de construccion en
la via publica, sin auwtorizacion euperesa del ayuntamiento.
Todos los materiales circunstancialmente depositados, deberan
sRe rebirados sienpre que la alcaldia lo ordene. FProcedera o)
pago de tasa de ocupacidn de via publica.
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Art. 30.- BELEMENTOS AUXTILIARES .,

La colocacion de andamios, vallas, gruas Y demas
elemantos auxiliares, necesitara la correspondiente licencia,
s4lvo que  vayan explicitaments incluidas en  la licencia e
ohra del elemento Principal.

Art, 3l.— ZONJAS Y CALICATAS.

Mo podra realizarse la apertura de zanjas o
calicatas on la wvia publica, sin previa autorizaciaon
muinicipal v previo pago  de los derechos establecidos. Fies d,
mismo se depositard en cualguiera de las formas legalmenis
eatablecidas fianz para reponer el importe de las obras e
FEparacion gue  sean necesarias.  Lats obras  se sedalizaran
adecuadameante.

Art. 32.- APERTURA DE PUERTAS.

fie prohibe ol giro bhacia ol grterior de las puert. s
det acceso  a las  viviendas, de  forma gque  Anvadan  la  wvia
publica.

Art.s 33, VALLADD

En o1 caso de las parecelas con fachadas a vial v a
ZOMa wverde, EHEpacio Pibwres, escolar © comercial, Sera
obligatorio, an ajuallos frentes de fachada gue no ocupe 1o
edificacidn, el vallado de las mismas sddebiendn reflejarse o
el proyecto gue se someta al tramile de licencia, a1 disefio v
los materiales gque conforman el cerramiento de la parcel.,
gue debera cumplic las sigoden b caracbteristicass

Basamento macizo de < 6 = 1.2 m de altura.

=Yerja o meto hasta una altura maxima de 2.5 m o
minima de 1.5 m sobre la rasante de  1a acera. He prohiben
demenlos de  celosia de hormigon prefabricado o cualqudicry
otro tipo de tela metalica.

“El dlisefo vy dimensiones oo 1a pPueca-ta de accoean
la parcela, estara en consonancia con el vallaclo.

=Cuando debido a la pendiente dal terreno, sea
preciso realizar el vallado en diente do sierra, las
Limitaciones antoeriorss s2 onlenderan raferidas al punto
madio de cada trame horizontal, ademitisndese une tolerancia
che vy M ¥ ey B Vi Vg, Fajoackie .
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Z.2. CONDICIONES DE LA EDIFICACIDN

Art. 24.- ACONDICIONAMIENTR DEL TERREND.

l_a superficie de la parcela no ocupada con
edificacidn, se Ltratard como  Jjardin. He avtorizaran las
instalaciones deportivas esn =1 interior de las parcela=,
prohibiendosse  los frontones Y ey genaral cualguisr
instalacidn gue suponga la vision de muros de altura superior
& A.% .

Art, I5.- CONDICTONES ESTETICAS.

Las construcciones deberan responder, en su  diseis
Y Eamposiciaon a las  caracteristicas dominanltes del ambieon ! o
T W TR T GEr ML i, . hallandose esba condicidn oy
tontradiccion con las lLendencias actuales de la arquitectur

Todos  los paramentos se  tratardn como fachads
debisndose utilizar materiales v btonalidacdes propras e la
ZONMA .

Los tendederos astaran fuera de & vizkta de 15
narcelas colindantes.
f

£l Avuntamiento  podea desestimar la liceng ia
#olicitada de obras gque desentonen con el ambiente esteti-o
e 1a TOME . R eshns casos ser tleherd inclicar .3
modificaciones gue deben dintroducirss para  obtensr a

licencia.

Art. 36, TIFDS DE EDIFICACION

Las edificacionegs serdn entre madianeras no estanio
permitido dejar medianeras al descubierts, avtorizandose a

agrupacion de viviendas unifamiliares con  las condicionos
impuestas por patas Ordenanzas (Ard, 143,

W



Art. EZY .- PORCELA EDIFICABLE

En &l casno de variacidn de lo sstablecido en Ta
parcelacion impuesta por 2l presente FPlan, en las condicion o s
del Art. 8 de las Ordenanzas, parcela sdificable sera aguella
que, ademas de contar con todos los seeviclos arbanisticos,
cuanta con una superficie minima de 1320 w2, con una longitboad
de fachada de al menos & m.

Art. ZB.— ALTURA DE CORMISGA.

La albtura e COFNiLEa ime s i men ol cualguaose
editicacidn, sera de 7 m. Por encima de ssta altura solo -
permitiran las edificaciones bajo cubierta gue cumplan con
las condiciones fijadas por las NM.SS., chimeneas, etc.

Art. Z9.- MAXIMO MUMERDO DE PLANTAS

Solo e permitird la construccidn de 2 plant.,
permitiendose aprovechamiento bajo cubisrtas  inclinadas =
terja, v siempre gue s cunpla 1o previsto & las MNGSS. p
watas construcciones.

-

Art. 40.-- DCLUFACTION MAXKTMA

g esbablece una ocupacisan maxima del 100% para los
parcel as del sector, tanto para el wuso residenclial como pasa
el comercial.

AT A S O ORD T AN FDIF AR
Fara el uso residencial, =0 plantas superiores a !a
baja la profundidad sdificable sera de 16 m.

Fara otros usos {(dosente, comerecial,...) no se fi:a
la profundidad edificable.
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Art. 42.— VOLADIZOS.

Los  voladizos serdn  menores o igual al  10%  del

calle, con un maximo de 0.9m. v podran estar
en el 60U de la longitud de fachada, separandoss o
angras  la misma longitud al vuelo y al oenos 60 om. .

los aleros estan exentos de esta obligacidn

vial, en
V.i:'-.'l.]- bl
tendran

Art. 43.- PLAND DE FACHADA

Esx el plann vertical gue separa la  parcela oo

parcelas recayentes a vial vy espacio publico &
suelo comercial o docente,ambas  lineas separador:oos
condiciones e Linesa dez fachada a objeto o

b

retranquens v tratamientos estebicos.

la de co

Art . 44 - ALTURA MAXTIMA.

La altura mavima & cumbrara de la edificacion, se:a
rnisa mazs 4.8 m.

Art. 40, FACHADA MINIMA.

S smefala una  fachada minima de 8 m. por viviend.o,

an agrupacionses de 4 O mas  wviviendas, e permitird we oo
racduceidn hasta los &0 om, siempre goce la saperficie Lotal oo

parcela,

dividida por =1 ndmero de viviendas de la agrupacion
=

cumpla con las condiciones de parcela minims (120 m=).

En Moutilla del PMalancar & veintitres de Marzo o

mil novecientos noventa v bres.

Miguel Angel FPalmero Mora

Arguilecto
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